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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Biga'nin 20 km kuzeydogusunda, Marmara Denizi'nin gUneyinde, Karabiga

yarimadasinin, yaklasik 3.500 nUfusa sahip bir sahil beldesidir. Belde 1910 yillinda Belediye

teskilatina kavusmustur.

HARITA 3: BIGA HARITASI

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Canakkale ili Biga llcesi Karabiga
Beldesi Ulucami Mahallesi 477 ada 1 nolu
parsel sinirlan icerisinde yer almaktadir.
Alan 1/1000 Olcekli H18B12ATA nolu
paftalarda ITRF koordinat sisteminde X=
4473441-4473350 Y= 525394-525613

koordinatlarn arasinda kalmaktadir.

HARITA 4:

UYDU GORUNTUSU
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1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Biga ilcesine bagll Karabiga Beldesinin genel ulasim agindaki yerine bakilacak
olursa Biga-Karabiga karayolu Ozerindedir. Alanin, Bursa'ya 151 km, izmir'e 218 km,

istanbul’a 157 km, Ankara’ya 473 km, Balkesir'e 77 km uzaklktadr. Planlama alani,

Karabiga merkeze kusucusu yaklask 280 m, Biga llcesinin kusucusu yaklasik 20 km,
Canakkale iline kusucusu yaklasik 80 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alaninda
genel ulasim sorunu bulunmamaktadir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI
2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1. YAPI ANALIzi

618

Ulucami Mahallesi 477 ada 1 nolu parselde uydu géruntUsunde ve yerinde
yapllan incelemede parsel Uzerinde mevcutta herhangi
goOrUlmektedir.

bir yapr bulunmadidi
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2.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

2.3.1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planloma alanina 20.11.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 olgekli H18B12A1A

hélihazir harita bulunmaktadir.

HARITA 7: 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
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3. JEOLOJIK DURUMU

Alan ile ilgili olarak; Canakkale ili, Biga iicesi Karabiga Beldesi 1/1000 dlcekli
halihazir haritalarda sinirlan belirtilen “256 Hektar” alanda Kabasakal MUhendislik
tarafindan hazirlanan Cevre ve Sehircilik Il MUAUrIGUunin 30.06.2017 tarihinde onaylanan

“Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun” sonuc ve dnerileri yazimistir.

Sonuclar ve Oneriler

1.  Calsma alaninda temel seviyesindeki jeolojik birimleri birimlerin fiziksel ve
mekanik ozellikleri ile jeoteknik parametreleri ve YASS ni tespit etmek icin alUvyon birim
Uzerinde derinlikleri 20 mt olan 5 sondaj Bayramic Formasyonu Uzerinde derinlikleri 15 mt
olan 4 sondaj Eosen Granodiyoritleri Uzerinde derinlikleri 15 mt olan 14 sondaj Cetmi
melanji Uzerinde derinlikleri 4.5-12.0 mt arasinda degisen 6 sondaj Mermer Blogu Uzerinde
derinlikleri 4.5-9.0 mt arasinda degisen 3 sondaj ve Camlica metamorfikleri Uzerinde ise
derinlikleri 15 mt olan 2 sondaj calismasi yapilmis olup toplamda 472 mt 34 lokasyonda

sondaj calismalari yapilmistir.

. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalan  esnasinda  firmamiz
tarafindan inceleme alaninda eosen granodiyoritleri  Uzerinde acilan  SK-21
,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34 nolu sondaqj kuyularinda 70 adet ve Camilica
metamorfitleri Uzerinde SK-13 nolu sondaj kuyusunda 4 adet presiyometfre deneyi

yapilmistir.

. Jeofizik calismalarn kapsaminda 24 serim boyunca sismik kinlma ve cok
kanalll dUsey dalgasi analizi etUtleri 20 noktada mikro fremor &lcUmu ve 6 adet disey

elektrik &zdirenc yontemi calismasi yapilmistir.

2. Calisma alani Karabiga belediyesi sinirlari icinde bulunmakta olup, calisma
alani 1/1000 blcekli Cevre DUzeni planinda konut alaninda kalmaktadir. 1/100000 Slcekli
Cevre DUzeni Planinda Kentsel gelisim alani organize sanayi alani agaclandirlacak alan

tanm alani olarak belirlenmistir.

. Calisma alaninda degiskenlik gésteren kat yUksekligine sahip betonarme ve

kerpic binalar mevcuttur.

. inceleme alani icerisinde 7269 sayili umumi hayata mdessir afetler
dolayisiyla alinacak tedbirler ve yapilacak yardimlara dair kanunun 2. Maddesi

kapsaminda il afet ve acil durum muduirliginin 23.08.2016 tarih ve 1159 sayill yazisi
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geregince bakanlar kurulunca alnmis herhangi bir afete maruz bdlge kararn

bulunmamaktadrr.

. inceleme alaninda taskin sahasi sit alani ve koruma bélgelerine iliskin alinmis

bir karar bulunmamaktadir.

3. Genel egim ydbnU  glUneybatidan-kuzeydoguya  guneydogudan

kuzeybatiya kuzeybatidan gineydoguya ve kuzeydogudan guneybatiya dogrudur.

. Egim degerleri 7%0-10, %10-20, %20-30, %30-40 ve %50-60 arasinda
degismektedir.

4, inceleme alaninin jeolojisini Camlica metamorfitleri kretase yash Cetmi
melanji ve mermer blogu orta eosen yasl eosen granodiyoriti pliyosen yasl Bayramic

formasyonu ve kuvaterner yasl alGvyon birim olusturmaktadir.

5. AlUvyon birimlerde plastisite indeksi (Pl) &9-16 arasinda olup dusUk orta
plastik 6zellik gbstermektedir. Alivyon birimlerde kivam indeksi 1.12-1.20 arasinda olup,
yari kati kivama sahiptir. Likit limit (LL) %30-35 arasinda olup, dusUk orta sikisabilir
gostermektedir. Sisme potansiyeli derecesi 0.46-1.87 arasinda olup dUsUk-orta derecede

sisme potansiyeline sahiptir.

. Bayramic formasyonunun rezidUeline ait birimler indeksi (Pl) %9-21 arasinda
olup, dusUk-orta-yUksek plastik &zellik gdstermektedir. Bayramic formasyonunun
rezidUeline ait birimlerin kivam indeksi 0.57-2.02 arasinda olup, yari sert yar kati kivama
sahiptir. Likit limit (LL) %28-42 arasinda olup ddsUk orta sikisabilir géstermektedir. Sisme
potansiyeli derecesi 0.46-4.54 arasinda olup duUsUk orta derecede sisme potansiyeline
sahiptir. Oturma analizi sonucu ise 2.04-6.05 cm olarak hesaplanmis olup, mUsaade edilen

sinirlart gecmedigi gérdlmustUr.

. Eosen graniyoritlerine ait birimler oturma analizi sonucu ise 0.73-0.12 cm

olarak hesaplanmis olup mUsaade edilen sinirlan gecmedigi gérilmustdr.

. Cetmi melanji rezidUeline ait birimler plastisite indeksi (Pl) &9-30 arasinda
olup, orta yUksek plastik 6zellik gbstermektedir. Cetmi melanji rezidUeline ait birimlerin
kivam indeksi 1.17-1.53 arasinda olup, yar kati kivama sahiptir. Likit limit (LL) &25-55
arasinda olup yar kati kivama sahiptfir. Likit limit (LL) %25-55 arasinda olup, orta yUksek
sikisabilir géstermektedir. Sisme potansiyeli derecesi 1.13-7.99 arasinda olup, dUsUk yUksek

derecede sisme potansiyeline sahiptir.
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. Mermer (6rtU tabaka) ait birimler plastisite indeksi (Pl) %12-19 arasinda olup,
orta plastik dzellik gbstermektedir. Mermer (6rtU tabaka) rezidUeline ait birimlerin kivam
indeksi 1.16-1.58 arasinda olup, yar kati kivama sahiptir. Likit limit ( LL) %33-41 arasinda
olup orta sikisabilir géstermektedir. Sisme potansiyeli derecesi 0.93-2.85 arasinda olup,

dusuk-orta derecede sisme potansiyeline sahiptir.

. Camlica metamorfikleri rezidUeline ait birimler plastisite indeksi (Pl) %12
arasinda olup orta plastik dzellik gbstermektedir. Camlica metamorfikleri rezidUeline ait
birimlerin kivam indeksi 1.54-1.95 arasinda olup, yari kati kivama sahiptir. Likit limit (LL) %34
arasinda olup, orta sikisabilir géstermektedir. Sisme potansiyeli derecesi 0.93 arasinda

olup, dUsUk derecede sisme potansiyeline sahipfir.

. Camlica metamorfiklerine (Kca) ait metaofiyolitik kaya birimlerin nokta
yUkleme indeksi (Is) degeriise 13.20-17.69 kgf/cm2 araliginda bulunmus olup bienniawski
1975 e gbre dusuk dayanimii olup kaya kalite siniflamasina gére cok k6t kalite ve ayrisma
derecesine gére cok kotU kalite ve aynsma derecesine gére orta derece cok fazla

aynsmis ( W3-W4) olarak siniflandirilmustir.

. Mermer bloguna (m) ait mermerlerin nokta yUkleme indeksi (Is) degeri ise
24.91-34.12 kgf/cm2 araliginda bulunmus olup bienniawski 1975 e gbre orta dayanimii
olup kaya kalite siniflamasina gére cok kétU kaliteli ve ayrisma derecesine gére orta

derece cok fazla ayrismis (W3-W4) olarak siniflandiriimistir.

. Cetmi Melanji’'na (K¢) ait kirectasi spilitik bazalt grovak birimlerin nokta
yUkleme indeksi (Is) degeriise 1.72 -34.57 kgf/cm2 araliginda bulunmus olup, bienniawski
1975e gbre cok dustk dusUk orta dayanimli olup, kaya kalite siniffamasina gére cok k6tu
kaliteli ve aynsma derecesine goére orta derece cok fazla ayrismis (W3-W4) olarak

siniflandiriimustir.

. Eosen granodiyoritleri (Teg) ait tamamen ayrismis birimlerin kaya kalite
siniflanmasina gére ¢cok k&tU kaliteli ve ayrnsma derecesine gére tamamen ayrismis (W5)

olarak siniflandinimistir.

. Bayramic formasyonuna (PIb) ait camur tasi birimlerin nokta yUkleme indeksi
(Is) degeriise 81.41 kgf/cm2 araliginda bulunmus olup bienniawski 1975e gbre ¢ok yUksek
dayanimli olup kaya kalite siniflamasina gére cok k&tu kaliteli ve ayrnisma derecesine gore

orta derece cok fazla ayrismis (W3-W4) olarak siniflandirilmustir.
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6. AlUvyon birim Uzerinde profil boyunca 3 profil sismik kinima ve 3 profil yUzey
dalgasi etddU yapilmistir. EtUt sonuclarnnda bulk (sikismazlik) moduld (Mc) ye gére
tabakanin sikisma 6zelligi 1793,7-457347,1 kg/cm2 arasinda olup az-orta ¢cok yuUksek
olarak kayma (Shear) moduli (M,kg/cm2) gbre tabakalarin yatay kuvvetlere kars
gostermis oldugu direnc 214,8-6079,6 kg/cm2 olup gevsek orta saglam saglam olarak
elastisite modulu E kg/cm2 gére tabakalarn bir dogrultuda ki streslerin deformasyonlara
orani 619.6-18002.9 kg/cm2 olup gevsek orta saglam saglam tabakalarin yogunlugu ise

1.37-2.51 gr/cm3 olup dUsUk orta yUksek cok yuUksek olarak bulunmustur.

. Bayramic formasyonu Uzerinde profil boyunca 3 profil sismik kinlma ve 3
profil yUzey dalgasi etGdU yapilmistir. EtUt sonuclannda Bulk (Sikismazlik) moddlU (Mc) ye
gore tabakanin sikisma &zelligi 839.6-282796.2 kg / cm2 arasinda olup az orta yUuksek cok
yUksek olarak kayma ( Shear) ModUlU (M, kg/cm2) gbre tabakalarin yatay kuvvetlere karsi
gostermis oldugu direnc 634.6-13727.5 kg/cm2 olup orta saglam saglam cok saglam
olarak elastisite modulu E kg/cm2 gdére tabakalann bir dogrultuda ki streslerin
deformasyonlara orani 1798.1-40526.8 kg/cm2 olup gevsek orta saglam saglam

tabakalarin yogunlu ise 1.39-2.11 gr/cm3 olup dUsUk orta yUksek olarak bulunmustur.

. Eosen granodiyoriti Uzerinde profil boyunca é profil sismik kinlma ve 6 profil
yUzey dalgasi etGdU yapilmistir. Ett sonuclannda Bulk (sikismazlik) moduli (Mc) ye gére
tabakanin sikisma &zelligi 239.0-168105.4 kg/cm2 arasinda olup cok az az orta yuksek cok
yUksek olarak kayma (Shear) modulUu (M,kg/cm2) gbre tabakalarin yatay kuvvetlere karsi
gostermis oldugu direnc 617. 66779.7 kg/cm2 olup orta saglam saglam olarak elastisite
modulu E-kg/cm2 gbre tabakalarin bir dogrultudaki streslerin deformasyonlara orani
1611.1-19967.9 kg/cm?2 olup gevsek-orta saglam saglam tabakalarin yogunlu ise 1.44-2.18

gr/cm3 olup orta yUksek olarak bulunmustur.

. Cetmi melanji Uzerinde profil boyunca 6 profil sismik kinlma ve é profil yUzey
dalgasi etidU yapilmistir. EtUt sonuclannda Bulk (sikismazlik) moduli (Mc) ye gére
fabakanin sikisma Szelligi 9705,6-165500,5 kg/cm2 arasinda olup az orta yuksek ¢ok
yUksek olarak kayma (Shear) modulu (M,kg/cm2) gbre tabakalarin yatay kuvvetlere karsi
gostermis oldugu direng 2280,4-22500,2 kg/cm2 olup orta saglam saglam olarak elastisite
moduUlU E kg/cm2 gére tabakalarin bir dogrultuda ki streslerin deformasyonlara orani
1611.1-19967.9 kg/cm2 olup orta saglam saglam cok saglam tabakalarin yogunlu ise

1.68-2.55 gr/cm3 olup orta yuksek ¢ok yuksek olarak bulunmustur.
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. Mermer Blogu Uzerinde profil boyunca 1 profil sismik kinlma ve 1 profil yUzey
dalgas etddu yapilmistir. Et0t sonucglannda Bulk (sikismazlik) modulu (Mc) ye gére
tabakanin sikisma Szelligi 2404,5-66183,9 kg/cm2 arasinda olup az orta yuksek olarak
kayma (Shear) modulu (M,kg/cm2) gbre tabakalarin yatay kuvvetlere karsi géstermis
oldugu diren¢ 2058,8-21610,4 kg/cm2 olup orta saglam saglam olarak elastisite modulu
E-kg/cm2 gbre tabakalarnn bir dogrultuda ki streslerin deformasyonlara orani 4805.1-
58467.6 kg/cm2 olup orta saglam saglam cok saglam tabakalarin yogunlu ise 1.52-2.10

gr/cm3 olup orta yUksek olarak bulunmustur.

. Camlica metamorfikleri Gzerinde profil boyunca 2 profil sismik kinlma ve 2
profil yUzey dalgasi etGdu yapilmistir. EtGt sonuclarinda Bulk (sikismazlik) ModUli (Mc) ye
gore tabakanin sikisma &zelligi 2970,8-257829,5 kg/cm?2 arasinda olup az orta yuksek cok
yUksek olarak kayma (Shear modulU (M,kg/cm2) gére tabakalarin yatay kuvvetlere karsi
gostermis oldugu direnc 5377,0-15501,9 kg/cm2 olup saglam cok saglam olarak elastisite
modulu E-Kg/cm2 gére tabakalarin bir dogrultudaki streslerin deformasyonlara orani
13104,2-45592,0 kg/cm2 olup saglam-cok saglam saglam tabakalarin yogunlu ise 1.70-
2.37 gr/cm3 olup orta yUksek cok yUksek olarak bulunmustur.

. inceleme alaninda yapilan mikro tremor calismalarindan elde edilen zemin
bUyUtme degerleri ve tehlike duzeyleri alivyonda (Qal) A(dUsUk) Bayramic formasyonu
(PIb) a (DUsUk) eosen granodiyoriti (Teg) A( DUsuk) Cetmi Melanji (K¢) A (DUsik) mermer
blogu (m) A dusUk Cetmi melanji (Kc) A (DUsik) Mermer Blogu (m) A ( DUstk) Camilica

Metamorfikleri (Kca) A ( DUsUk) olarak siniflandiriimustir.

. inceleme alaninda mikro tremor calismalarinda elde edilen zemin hakim
periyoftlari (To) ve tehlike diUzeyleri alivyonda (Qal) C ( YUksek) / D (Cok yUksek)
araliginda Bayramic formasyonu ( Plb) D (Cok yUksek) Eosen granodiyoriti (Teg) A ( DUsUk
) Cetmi melanji ( K¢) A ( DUsUk) / B ( Orta) C ( YUksek) araliginda mermer blogu (m) A (
dusuk) B (orta) C ( yuUksek) araliginda mermer blogu ( m) A ( dusik) Camlica
metamorfikleri ( Kca) C ( YUksek),

7. Inceleme alaninda aliivyon birim Uzerinde yapilan sondaj calismalannda

3.0-4.50 mt derinlikler arasinda yeralti suyu tespit edilmistir.

. inceleme alaninda kuzey-giney dogrultulu devamii akis gésteren seremet

deresi ve kuru dereler bulunmaktadir.
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. inceleme alaninda altivyon birim Uzerinde yapilan sondaj calismalarnnda
yealti su seviyesinin sig oldugu ( 3.0-4.50 mt) ve ( SK-1-2-3-19-20) icin sivilasma analizinin
yapildigi guvenlik faktérindn ( Safety Faktor) 0.34-2.42 oldugu ve ¢cok dusuk dUsuk orta

sivilasma riski tasimaktadir.

. Eosen Granodiyoritleri icin depremli durumda guvenlik katsayisi Gs= 3.42-

6.18 olarak bulunmustur.

. Yapilan stabilite analizinde kayma duzlemi tamamen ayrismis granodiyoriti
birimlerinden gecmektedir. Yapilan stabilite analizleri sonuclarina gére yamaclarda her
hangi bir duyarsizlik beklememekle beraber eosen granodiyoritleri nin tamamen ayrismis
olmasi yapilacak kazi calismasi sonrasinda egim ve litolojiye bagli olarak yamacg boyunca

stabilite sorunlan meydana gelebilecegi hesap edilmektedir.

. Bayramic formasyonu cetmi melanji mermer blogu ve camlica
metamorfiklerinin kaya ve rezidUeline ait Urinlerinde ve topografik egimin %10 dan fazla
oldugu alanlarda kazi sevlerine bagl olarak egim ve litolojiye bagl stabilite sorunlari

beklemektedir.

. inceleme alani bati sinnna yakin alanda H18bl12ald pafta sininna giren
alanda cetmi melanjina ait kirectasi birimi icerisinde yapilan malzeme alimi sonrasinda
dik ve yUksek sevler olusmustur. Bu alanlarda birimin kirk ve catlakl yapida olmasina bagl

olarak ana kaydan koparak dusme riskine sahip kaya bloklari yer almaktadir.

8. Inceleme alaninda kuzey-gUney dodrultulu devamii akis gésteren seremet
deresi ve kuru dereler bulunmaktadir. DSI gérisU alinarak planlamanin bu dogrultuda

yapilimasi gerekmektedir.

9.  Yapilan arazi gbzlemleri sondaj calismalarn jeofizik dlcUmler labaratuvar
verileriyle yapilan analiz ve hesaplamalar jeolojik risklerle birlikte yorumlanarak jeolojik
jeoteknik degerlendirmeler yapilmis imar planina esas jeolojik jeoteknik etUt calismasi

kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan;

Onlemli Alanlar 2.1.(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu

Alanlar

inceleme alaninda Cetmi Melanji RezidUeline, Eosen Granitoyidleri RezidUeline,
Mermer Blogu RezidUeline, Camlica Metamorfitleri RezidUeline ait zemin birimler ile

Camilica Metamorfitlerine (Kca) ait camurtasi ve mikasist, Eosen Granitoyidlerine (Teg) ait
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granit, Mermer Bloguna ait mermer (m), Cetmi Melanjina (K¢) ait serpantinit ve mermer
kaya birimlerin yer aldigi egimin >%10 oldugu alanlarda heyelan ve kaya dusmesi vb.
kUtle hareketleri gézlemlenmemis olmakla birlikte derin ve kontrolsUz kazi ¢calismalarinda
egim, litoloji ve yagislara bagl olarak stabilite problemleri gelisebileceginden ve alinacak
mUhendislik nlemlerinin olusabilecek stabilite sorunlarini ortadan kaldiracagi kanaatine
varnildigindan “O.A-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 Slcekli ve 1/5000 Slcekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-

2.1 simgesiyle gdsterilmistir.
Bu alanlarda;

O Yapilacak kazilar ve planlanacak yapr yUkleri de hesap edilerek yamac
boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabilite problemlerine karsi stabiliteyi saglayacak
olan mUhendislik &nlemleri belilenmelidir. Bina ve/veya yapi temelleri zeminin stabil

seviyelere tasittinimalidir.

O inceleme alaninda yapilacak kazilarda egdim, litoloji ve aynsma zonu
kalinigina bagl olarak stabilite problemileri ile karsilasilabileceginden stabiliteye yénelik
gerekli analizler (Kinematik Analiz, Limit Denge v.b.) yapilmal, insaat kazisi éncesi yol,
altyapi sistemleri ve komsu parsellerin  guvenligini saglayacak tedbirler mutlaka

alinmalidrr.

d Yamaclarnn duyarliigini bozucu her tUrl kontrolsUz kazidan kacinimaili,
olusabilecek kazi sevleri acikta birakimamali ve projelendiriimis istinat yapilaryla

desteklen dirilmelidir.

g Sahada yapilacak olan bitin yapilasma calismalari icin ayrintili jeoteknik
calismalara dayandirilarak, &zellikle sev stabilite analizleri yamag¢ boyunca yapimali,
analiz sonuclarnna gbére gerekli muhendislik &nlemleri (teraslama, istinat, perde duvar,

kazik v.b) alinmaldir.

d Yapi temelleri; Ustteki Ustteki zemin niteligindeki ayrismis zon ince oldugu
durumlarda hafr edilerek alttaki saglam kaya birimine tasittinimalidir. Yapi  birimlerin
muUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu, RQD v.b.) projeye esas zemin ve
temel etltlerinde aynintili olarak irdelenmelidir. RezidUel zonun kaldinlamayacak kadar
fazla oldugu vyerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli zemin iyilestirme yd&ntemleri

belirlenerek uygulanmalidir.
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d Cevre ve yUzey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yUzey sularinin yamacg

stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin SnUne gecgilmelidir.
d Komsu parsel ve yol guvenligi saglanmadan kazi asamasina gecilmemelidir.

O Egimin yUksek oldugu yerlerde yamac stabilitesini bozmadan egimin

dusUrulmesine ydnelik gerekli dnlemler (kademelendirme, sev yatirma v.b.) alinmalidir.

0 Egimli alanlarda kazi esnasinda sev yuksekligine bagl olarak cikacak
hafriyatlar temellerde tasiyici zemin olarak kullaniimamali, bina ve/veya yapi temelleri

dolgu altindaki jeolojik birimlere tasittinimamalidir.

0 Parsel bazi zemin etUtlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yUKlerinin tasittinlacagi seviyelere ait muhendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima
glcU v.b.) aynntii olarak irdelenmeli, yamac boyunca dis yUklerde dahil edilerek
stabiliteye ydnelik gerekli analizler yapilarak, gerekmesi halinde alinacak muUhendislik

Onlemleri belirlenmelidir.

"I Inceleme alaninin bulundugu bdlge sismik olarak aktif oldugundan her tirld
yapillasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik (2007) ile TUrkiye

Bina Deprem Yénetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.

g 1/1000 &lcekli ve 1/5000 &Slcekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-2.1

simgesiyle gbsterilmistir.

HARITA 8: JEOLOJi YERLESIME UYGUNLUK GOSTERIMI
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4. MEVCUT IMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayill bakanlik

oluru ile onaylanan H18 paftasi Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlcekli

Cevre DuUzeni Plani'nda s6z konusu planlaoma alani “Kentsel Gelisme Alani” olarak

planhdir.

HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Karabiga Beldesine ait 1/5000 dlcekli ilave+ Revizyon Nazim imar Planinda 477
ada 1 nolu parsel *YUksek Yogun Gelisme Konut Alani (251-400 ki/ha) ve Park Alani”

olarak planiidir.

477 ada 1 nolu parselin ulasim durumuna bakildiginda alanin dogusundan,
batisindan, kuzeyinden ve gineyinden 10 m genisliginde ikinci derece yollarin planiandigi

g6zlenmektedir.

Planlama alaninin yakin ¢evresi incelendiginde ise Orta Yogun Gelisme Konut
Alanlarnnin (121-250 ki/ha), Tarm Alanlarinin, Ticaret alaninin, Orman Alaninin,  Park

Alanlarinin bulundugu gérilmektedir.
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HARITA 10: 1/5.000 OLGEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

4.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Mevcut 1/1000 dlcekli lave+Revizyon Uygulama imar Planinda 477 ada 1 nolu
parselin “Gelisme Konut Alani” olarak planli oldugu gortlmektedir. 477 ada 1 nolu parsel

Uzerindeki alanin yapilasma kosullar “Emsal:1.20 Yencok:12.50 m" olarak, yapi yaklasma

mesafeleri tOm cephelerinden 3 m olarak belilendigi géroimustar.

HARITA 11: 1/1.000 OLGEKLI MEVCUT
UYGULAMA iMAR PLANI
447 ada 1 nolu parselin yakin cevre ulasim durumunda; alanin dogusundan 10 m
genisliginde tasit yolunun, kuzeyinden ve guneyinden 7 m genisliginde yaya yollarinin
gectigi gézlenmektedir. Planlama alaninin yakin ¢evresinde; Gelisme Konut Alanlarinin,

Ticaret Alaninin, Park Alanlarinin ve Tarm Alanlarinin planl bulundugu gézlenmektedir.
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5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESi VE PLAN KARARLARI
5.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Karabiga belediyesinin talebi Uzerine Ulucami Mahallesi 477 ada 1 nolu parselin
gUneydogusundan gecmekte olan 7 m genisligindeki yaya yolunun dUzenlenmesine ve
ihtiyac olan park alaninin ¢cézimlenmesine yonelik 1/1000 élcekli lave+Revizyon

Uygulama imar Plani Degisikligi talep edilmektedir.

5.2.PLANLAMA

Alanin  konumu incelenerek Ust dlcekli plan kararlan da gbdz &nUnde
bulundurularak, talep edilen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapilmasinda
ilgili mevzuat hUkUmleri geregince herhangi bir sakinca olmadigi tespit edilmistir. 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi ve

istenilen talep dogrultusunda plan degisikligi dosyasi hazirlanmustir.

S&z konusu planlama alaninda alanin gineydogundan gecmekte olan 7 m
genisligindeki yaya yolu duzenlenmis 477 ada 1 nolu parsel talep dogrultusunda 2270.23
m? “Gelisme Konut Alani” olarak plana islenmis, yapillasma kosullarnda herhangi bir
degisiklige gidiimeyerek ise “Emsal:1.20 Yencok:12.50 m” olarak belirlenerek 1/1000 &lcekli

llave+Revizyon Uygulama imar Planina islenmistir.

HARITA 12: ONERi 1/1000 OLCEKLi &NERi UYGULAMA iMAR PLANI
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477 ada 1 nolu parselin dogusundan gecmekte olan 10 m genisligindeki tasit
yolu, kuzeyinden gecmekte olan 7 m genisligindeki yaya yolunda herhangi bir degisiklige
gidilmeyerek mevcut haliyle aynen korunmustur. DUzenlenen yaya yolu netficesinde
alanin icerisinde 709.77 m2 alan “Park Alani” olarak planlanmis olup alanda intiyac park

alani fazlasiyla karsilanmigtir.

Oneri alan dadiim tablosu asadida sunuldudu gibidir.

Alan Adi Mevcut Oneri
Gelisme Konut Alani 227491 m2 2305,76 m2
Park Alani * 709.77 m?2

Planlama alaninda plan raporunda belirtilen hususlar disinda herhangi bir
degisiklige gidilmemis ve yukarnda belirtilen gerekceler dogrultusunda 1/1000 &lcekli

llave+Revizyon Uygulama imar Plani Dedisikligi tamamlanmistir.

5.3. PLAN NOTLARI

1. 1/100.000 &lcekli Balkesir — Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre DUzeni Plani
hUkUmlerine uyulacaktir.

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlarn (yol, otopark, yesil alan, saglik. vb.) kamu
eline gecmeden uygulama yapilamaz.

3.  Turkiye Bina Deprem Yénetmeligine uyulacaktir.

4.  Plan kosullan disinda, 3194 sayill “imar Kanunu” bu ydnetmelie dair
yonetmelik hUkUmlerine ve “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve ilgili diger mevzuat
hUkUmleri gecerlidir.

5. Planlama alaninda yapilasma ayrik ve blok nizam olarak uygulanabilir.

6. Plan raporu ve plan noflannda belirtimeyen hususlarda Karabiga

llave+Revizyon Uygulama imar Plani plan notlan gecerli sayilacaktir.
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