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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Biga’'nin 20 km kuzeydogusunda, Marmara Denizi'nin gUineyinde, Karabiga
yarimadasinin, yaklasik 3.500 nUfusa sahip bir sahil beldesidir. Belde 1910 yilinda Belediye

teskilatina kavusmustur.

HARITA 1: MARMARA BOLGESI ILLERI

HARITA 3: BIGA HARITASI

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Canakkale i Biga llcesi Karabiga Beldesi Yall Mahallesi 352 ada
1,2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parsellerin sinirlarini kapsamaktadir. Alanlar 1/1000 Olcekli
H18B07D4D nolu paftada ITRF koordinat sisteminde X=4474178-4474093 Y= 525483-525586

koordinatlarn arasinda kalmaktadir.
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iLCE/iL BELDE MAHALLE ADA PARSEL TAPU ALAN(m?) NITELIK

1 439,79 AvIu

2 197.69 Avlulu Kerpig Ev

5 137,97 Avlulu Dam

4 341,09 AVIU

6 731,31 AVIU

Biga /Canakkale | Karabiga Yali 352 8 367,95 Arsa

10 360,99 Avlulu Kerpig Ev

12 361,71 Arsa
Avlulu iki Katl

s S P e
Ve Samanlik

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Biga ilcesine bagll Karabiga Beldesinin genel ulasim agindaki yerine bakillacak
olursa Biga-Karabiga karayolu Ozerindedir. Alanin, Bursa'ya 151 km, izmir'e 218 km,
Istanbul’a 157 km, Ankara’ya 473 km, Balikesir'e 77 km uzaklktadir. Planloma alani,
Karabiga merkeze kusucusu yaklask 500 m, Biga llcesinin kusucusu yaklasik 20 km,
Canakkale iline kusucusu yaklasik 80 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alaninda

genel ulasim sorunu bulunmamaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI
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2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1. YAPI ANALIzZi
Yal Mahallesi 352 ada 1,2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parselde uydu goérintUsunde ve

yerinde yapilan incelemede mevcutta yapilarin bulundugu gértlmektedir.

HARITA 6: ALANA AIT UYDU GORUNTUSU-YAPI DURUMU

2.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

2.3. 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planloma alanina 20.11.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 &lcekli H18B074D4

hdélihazir harita bulunmaktadir.

HARITA 7: 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
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3. MEVCUT iIMAR DURUMU

3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayill bakanlik

oluru ile onaylanan H18 paftasi Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlcekli

Cevre DUzeni Plan'nda s6z konusu planlama alani “Kentsel MeskiOn (Yerlesik) Alani”

olarak planlidir.

HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESiR-CANAKKALE CEVRE DUZENIi PLANI

3.2.1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Karabiga Beldesine ait 1/5000 dlcekli ilave+ Revizyon Nazim imar Planinda 352
ada 1,2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parsel “Orta Yogun Mevcut Konut Alani (151-300 ki/ha)”

olarak planiidir.

Planinda 352 ada 1,2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parselin ulasim durumuna bakildiginda

alanin dogusundan 14.5 m genisliginde ikinci derece yol planlandigi gézlenmektedir.

Planlama alanlarin yakin cevreleri incelendiginde ise Orta Yogun Mevcut Konut
Alanlarninin (151-300 ki/ha), Kres Alani, Aile Saghgr Merkezi ve Park Alani planl oldugu

goOrUlmektedir.
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121-250 KI/HA

HARITA 10: 1/5.000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

3.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Mevcut 1/1000 &lcekli llave+Revizyon Uyguloma imar Planinda 352 ada
1,2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parselin “Mevcut Konut Alani” olarak (Yapilasma Kosullar: Bitisik

Nizam 3 kat) olarak planl oldugu gérulmektedir.

352 ada 1,2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parselin yakin cevre ulasim durumunda; alanin
icinden 14.5 metrelik tasit yolu, kuzeyinden ve gUneyinden 7 m genisligi yaya yolu,
dogusundan 10 m genisliginde tasit yolu yer almaktadir. Planlama alanlarnin yakin

cevresinde; Mevcut Konut Alanlar ve Kres Alani planl bulundugu gézlenmektedir.

HARITA 11: 1/1.000 OLGEKLI MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
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4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESi VE PLAN KARARLARI
4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Karabiga Belediyesi'nin talebi Uzerine, Yall Mahallesinde bulunan 352 ada
1.2,4,5,6,8,10,12,13 nolu parsellerin kenarindan gecen, planl kuzey-guney aksl ve 14.5
metre genisliginde olan tasit yolunun, 6,8,10 ve 12 parsellerde ki ada kenarina cizgisine
gbre yeniden duzenlenmesi istenmektedir. Karabiga Belediyesi tarafindan, bu
dUzenlemenin sadlanabilmesi icin 1/1000 dlcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani

Degisikligi hazirlanmasi talep ediimektedir.
4.2.PLANLAMA

Alanin  konumu incelenerek Ust &lcekli plan kararlan da gbdz &nUnde
bulundurularak, talep edilen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapilmasinda
ilgili mevzuat hUkUmleri geregince herhangi bir sakinca olmadigi tespit edilmistir. 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve

istenilen talep dogrultusunda plan degisikligi dosyasi hazirlanmustir.

S6z konusu Yall Mahallesi 352 ada 1, 2, 4, 5, 6,8, 10, 12 ve 13 numaral parsellerde,
talep dogrultusunda, alanin kenarindan gecen ve planl olarak kuzey-giney aksinda
bulunan 14.5 metre genisligindeki tasit yolu, 6, 8, 10 ve 12 numarall parsellerin ada
kenarina uygun sekilde yeniden duzenlenerek planlanmistir. Geriye kalan 1, 2, 4, 5 ve 13
numarall parseller icin yol ihdas olcak sekilde ada hatti uzatimistir. 14.5 metre
genisligindeki tasit yolunun 352 ada kismi disinda herhangi bir yol duzeltme islemi

yapiimamis olup, mevcut yol akslar korunmustur.

Konut Alanlarindaki yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmeyerek,
Yapilasma Kosullarn Bitisik Nizam 3 Kat olarak mevcut hali korunmustur. Planlama alaninda
istenilen talepler dogrultusunda planlama tamamlanmistir. Planlanan alanda oftopark

intiyaci olmasi durumunda parsel sinirlar icinde ¢cdzGlecektir.

Planlama alani éneri alan dagiim tablosu asagida sunuldugu gibidir.

Alan Adi Mevcut Oneri
Mevcut Konut Alani 6446.04 m? 6638.51 m?
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HARITA 12: ONERi 1/1000 OLCEKLI ONERi UYGULAMA iMAR PLANI
5. PLAN NOTLARI

1. 1/100.000 &lcekli Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DUzeni Plani
hUkUmlerine uyulacaktir.

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlarn (yol, otopark, yesil alan, saglik. vb.) kamu
eline gecmeden uygulama yapilamaz.

3.  TUrkiye Bina Deprem Y&netmeligine uyulacaktir.

4.  Plan kosullan disinda, 3194 sayill “imar Kanunu” bu ydnetmelige dair
yonetmelik hUkUmlerine ve “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve ilgili diger mevzuat
hUkUmleri gecerlidir.

5.  Plan raporu ve plan noflarnda belirtimeyen hususlarda Karabiga

llave+Revizyon Uygulama imar Plani plan notlan gecerli sayillacaktir.
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