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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Biga'nin 20 km kuzeydogusunda, Marmara Denizi'nin guneyinde, Karabiga
yarmadasinin, yaklasik 3.500 nUfusa sahip bir sahil beldesidir. Belde 1910 yilinda Belediye

teskilatina kavusmustur.

HARIiTA 1: MARMARA BOLGESI iLLERi

HARITA 3: BiGA HARITASI

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Canakkale i Biga licesi Karabiga Beldesi Zeytinlik Mahallesi Kadastro Boslugu ve
414 Ada 1 Parsel sinirlanni kapsamaktadir. Alanlar 1/1000 Olcekli H18B07D4D nolu paftada
ITRF koordinat sisteminde X= 4474616-4474571 Y= 525612-525639 koordinatlar arasinda

kalmaktadir.

3|Sayfa



1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Biga ilgesine bagll Karabiga Beldesinin genel ulasim agindaki yerine bakilacak
olursa Biga-Karabiga karayolu Uzerindedir. Alanin, Bursa’ya 151 km, izmir'e 218 km,

istanbul’a 157 km, Ankara’ya 473 km, Balkesir'e 77 km uzaklktadir. Planlama alani,
Karabiga merkeze kusucusu yaklask 500 m, Biga llcesinin kusucusu yaklasik 20 km,

Canakkale iline kusucusu yaklasik 80 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alaninda

genel ulasim sorunu bulu

nmamaktadir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI
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2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1. YAPI ANALIZi

Zeytinlik Mahallesi kadastro boslugu ve 414 ada 1 nolu parsel uydu géruntisinde
ve yerinde vyapillan incelemede mevcutta herhangi bir yapinin  bulunmadidi

goruimektedir.

HARITA 6: ALANA AiT UYDU GORUNTUSU-YAPI DURUMU

2.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

2.3. 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlaoma alanina 20.11.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 &lcekli H18B07D4D

halihazir harita bulunmaktadir.

i
HARITA 7: 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
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3. MEVCUT iMAR DURUMU
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayili bakanlik

oluru ile onaylanan H18 paftasi Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlcekli

Cevre DUzeni Plan’'nda s6z konusu planlama alani “Kentsel Mevcut Alani” olarak

planhdir.

e

HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENIi PLANI

3.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Karabiga Beldesine ait 1/5000 olcekli ilave+ Revizyon Nazm imar Planinda
kadastro boslugu ve 414 ada 1 nolu parsel “Orta Yogun Mevcut Konut Alani (151-300
ki/ha)"” olarak planhdir.

Plan Uzerinde yapilan incelemede, kadastro boslugu ve 414 ada 1 nolu parselin
ulasm durumuna bakildiginda, alanin  kuzeydogusundan 12 metre genisliginde,

gUneydogusundan ise 14.5 metre genisliginde yol planlandigi géroimektedir.

Planlama alanlarn yakin cevreleri incelendiginde ise Orta Yogun Mevcut Konut

Alanlarinin, Belediye Hizmet Alani ve Ticaret-Konut Alani planli oldugu gérGlimektedir.
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HARITA 10: 1/5.000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

3.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Mevcut 1/1000 dlcekli ilave+Revizyon Uygulama imar Planinda kadastro boslugu

ve 414 ada 1 nolu parselin “Mevcut Konut Alani ve Park Alani” olarak planli oldugu

go6rUlmektedir.

Planlama alaninin yakin ¢cevre ulasm durumunda; alanin

icinden 7 m

genisliginde yaya yolu, kuzeyinden 10 m genisliginde tasit yolu ve guneyinden 14.5 metre

tasit yolu yer almaktadir. Planlama alanlarinin yakin cevresinde; Mevcut Konut Alanlar,

Belediye Hizmet Alani ve Ticaret Konut Alanlar planl bulundugu gézlenmektedir.

HARITA 11: 1/1.000 OLCEKLI MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
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4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESI VE PLAN KARARLARI
4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Canakkale ili, Biga licesi, Karabiga Belediyesi, Zeytinlik Mahallesi’'nde yer alan 414
ada 1 nolu parsel ve kadastro boslugunda, kuzey-guney aksli 7 metre genisliginde planli
yaya yolu ile park alaninin, Karabiga Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olcekli

lave+Revizyon Uygulama imar Plani Dedisikligi hazirlanmasi istenmektedir.
4.2.1/1000 OLCEKLi iLAVE+REVIZYON UYGULAMA iMAR PLAN

Alanin konumu incelenerek Ust Olcekli plan kararlan da gbéz 6nUnde
bulundurularak, talep edilen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapimasinda
ilgili mevzuat hUkUmleri geregince herhangi bir sakinca olmadigi tespit edilmistir. 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi ve

istenilen talep dogrultusunda plan degisikligi dosyasi hazirlanmustir.

Planlama alaninda, talep dogrultusunda 7 metre genisligindeki yaya yolu ve park
alani yeniden duzenlenmistir. Bu kapsamda, park alani gineyde bulunan dere yénine
dogru kaydinimis olup; 7 metre genisligindeki yaya yolu ise park ile mevcut konut alani

arasindan gececek sekilde kuzey ydnUnde kaydirlarak plana islenmistir.

S&z konusu 414 ada, 1 numaral parsel ve kadastro boslugu sinirlarinda yer alan
mevcut 419,24 m? bUyUukligindeki park alaninin yeri degistiriimis, alan bUyUklogu
korunmustur. Bu kapsamda alanda bulunan mevcut ulasim aksi, kuzeydeki park alaninin
yerine tasinmis ve 7 metre genisligindeki yaya yolu olarak korunmustur. Mevcut yolun,
kuzeydeki konut alaninin bitisigine tasinmasiyla birlikte, ada hattinin k&se  kirnlmasi

sonucunda konut alani bir miktar kOcUlmUstUr.

Planlama alani éneri alan dagiim tablosu asagida sunuldugu gibidir.

Alan Adi Mevcut Oneri
Park Alani 419.24 m?2 419.24 m?2
Konut Alani 1702.39 m? 1699.64 m2
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HARITA 12: ONERi 1/1000 OLCEKLI ONERi UYGULAMA iMAR PLANI
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Planlama alaninda yukarnda belirtilen gerekceler dogrultusunda 1/1000 Slcekli

Uygulama imar Plani Dedisikligi tamamlanmistr.

5. PLAN NOTLARI

1. 1/100.000 &lcekli Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DUzeni Plani
hUkUmlerine uyulacaktr.

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlari (yol, otopark, yesil alan, saglik. vb.) kamu
eline gecmeden uygulama yapilamaz.

3.  TUrkiye Bina Deprem Yénetmeligine uyulacaktir.

4. Plan kosullarn disinda, 3194 sayill “imar Kanunu” bu ydnetmelige dair
ydnetmelik hUkUmlerine ve “Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi” ve ilgili diger mevzuat
hGkUmleri gecerlidir.

5.  Plan raporu ve plan notlarnda belirtimeyen hususlarda Karabiga

ilave+Revizyon Uygulama imar Plani plan notlar gecerli sayillacaktir.
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