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Yukarida bilgileri verilen planlama igini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is igin odamiza b_gsvurdmju tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithihginin bulunmad @i kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Biga'nin 20 km kuzeydogusunda, Marmara Denizi'nin guneyinde, Karabiga
yarmadasinin, yaklasik 3.500 nufusa sahip bir sahil beldesidir. Belde 1910 yilinda Belediye

teskilatina kavusmustur.

HARITA 3: BiGA HARITASI

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Canakkale 1l Biga ilcesi Karabiga Beldesi Ulucami Mahallesi 104 ada 102, 104,
105, 106, 119, 120, 121, 122, 123, 124 ve 125 nolu parsellerin sinirlarnni kapsamaktadir.
Planlama alani 1/1000 Olcekli H18B12A1D, H18B12A4A, H18B12A4B ve H18B12A4D nolu
paftalarda ITRF koordinat sisteminde X= 4472762-4471825 Y= 525518-526018 koordinatlarn

arasinda kaimaktadir.
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iL/iLCE BELEDIYE | MAHALLE | ADA PARSEL TAPU ALAN(m?) NITELIK
102 33873,23 Tarla
104 42298,48 Tarla
105 33517,30 Tarla
120 16936,71 Tarla
CANGIALET | kaRABIGA | ULUCAMI | 104 121 20032,56 Tarla
122 10000,03 Tarla
123 8824,14 Tarla
124 31064,6 Tarla
125 51058,17 Tarla

HARITA 5: ALANA AiT UYDU GORUNTUSU-YAPI DURUMU
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1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Biga ilcesine bagll Karabiga Beldesinin genel ulasim agindaki yerine bakilacak
olursa Biga-Karabiga karayolu Uzerindedir. Alanin, Bursa’ya 151 km, izmir'e 218 km,
istanbul’a 157 km, Ankara’ya 473 km, Balkesir'e 77 km uzaklktadir. Planlama alani,
Karabiga merkeze kusucusu yaklask 500 m, Biga llcesinin kusucusu yaklasik 20 km,
Canakkale iline kusucusu yaklasik 80 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alaninda

genel ulasim sorunu bulunmamaktadir.

PasalimamA“d OB
ERDEKNAZ A1

#
Yol

! {

Il

ga
o

HARITA 4: PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI

2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1. YAPI ANALIzZi
Planlama alaninda Ulucami Mahallesi 104 ada 104 parsel 102, 105, 106, 119, 120,

121,122, 123, 124 ve 125 nolu parsellerin Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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HARITA 5: ALANA AiT UYDU GORUNTUSU-YAPI DURUMU

2.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU
2.3. 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina 20.11.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 dlcekli H18B12A1D,
H18B12A4A, H18B12A4B ve H18B12A4D hdlihazir haritalar bulunmaktadir.

# g g / /1
i ARy 2w /B
I | Lo ¥/

HARITA 6: 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
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3. MEVCUT iIMAR DURUMU
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayili bakanlik

oluru ile onaylanan H18 paftasi Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lcekli

Cevre DUzeni Plani'nda séz konusu planlama alani “Meskun Alani” olarak planlidir.

HARITA 7: 1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE
CEVRE DUZENI PLANI

3.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Karabiga Beldesine ait 1/5000 dlcekliilave+ Revizyon Nazim imar Planinda; KicUk
Sanayi Alani, Saglik Alani, KUltUrel Tesis Alan, Belediye Hizmet Alani, Teknik Altyapi Alani,
Park Alani, ibadet Alani, Akaryakit ve Servis istasyonu Alani, Kamu Hizmet Alani, Ticaret
Alani ve Spor Alani olarak planli oldugu goérGimUstUr. Alanin ulasim durumuna bakildiginda
dogusundan 25 m genisliginde 2. Derece yol ve batisinda ise 12 m genisliginde ikinci

derece yol planlandigi gdézlenmektedir.

Planlama alanlarin yakin cevreleri incelendiginde ise Belediye Hizmet Alani,

Rekreasyon Alani ve Tarm Alanlar planl oldugu gérulmektedir.
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0.A-21

FONKSIYON ADET | ALAN (m2)
BAKIM AKARYAKIT ] 2793.13
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 2142.2]
IBADET ALANI ] 3680.11
KAMU HIZMET ALANI 1 2138.98
KUGUK SANAYI 4 75291.49
PARK 5 31744.84
A|SAGLIK ALAN 1 4455.78
f||sosYAL TESS 1 3218.9
SPOR ALANI ] 38088
TEKNIK ALTYAPI 1 1890
TICARET ALANI ] 1846.24

HARITA 8: 1/5.000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

3.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Mevcut 1/1000 dlcekli lave+Revizyon Uygulama imar Planinda; Kicuk Sanayi
Alani, Cami Alani, Sosyal Tesis Alani, Aile Saglik Merkezi Alani, Belediye Hizmet Alani, Teknik

Hizmet Alani, Park Alani, Akaryakit ve Servis istasyonu Alani, Ticaret Alani, Acik Spor Alani
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Kapall Spor Alani olarak planl oldugu gorUlmektedir. Alanin ulasim durumunda;
dogsusunda 25 m genisliginde, alanin batisinda 12 m tasit yolu ve alanin ic yollar 12 m,

10 m ve 7 m genisliginde yollar yer almaktadir.

FONKSIYON A

@) ,. / _ DET | ALAN (m2)
7 AGIK SPOR TESISI 1 34371.64

/ AILE SAGLIGI MERKEZI ] 3712.71

BAKIM AKARYAKIT 1 2310.5 %

BELEDIYE HIZMET ALANI 1 1764.21

CAMI 1 3032.11

IDARI HIZMET ALANI ] 1769.89

KAPALI SPOR TESIS ALANI 1 3712.75

KOGUK SANAY] 7 61469.75

1|PARK ALANI 7 12892.35

/, PASIF YESIL ALAN 1 11.46

SOSYAL TESIS 1 3205.41

TEKNIK ALTYAPI ] 1872

TICARET ALANI 1 1833.76

7,7 7

HARITA 9: 1/1.000 OLGCEKLIi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
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4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESI VE PLAN KARARLARI
4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Canakkale ili Biga llcesi Karabiga Beldesi Ulucami Mahallesi 104 ada 102, 104,
105,106, 119,120, 121,122, 123, 124 ve 125 nolu parsellerin mevcut imar planinda yer alan
kullanimlarinin imar Kanunun 18 uygulmasi asamasinda dizenleme ortaklik payi oranin
dUzenlenmesi ve alanda bdlgede dar gelirli vatandaslarin barinma ihtiyaclarinin
karsilanmasi toplu konut alani (toki) yapilimasi amaciyla Karabiga Belediyesi tarafindan

1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi hazrlanmasi talep edilmektedir.
4.2. PLANLAMA

Alanin  konumu incelenerek Ust O&lcekli plan kararlan da géz 6nUnde
bulundurularak, talep edilen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapimasinda
ilgili mevzuat hUkUmleri geregince herhangi bir sakinca olmadigi tespit edilmistir. 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi ve

istenilen talep dogrultusunda plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

Alan Adi Adet Durum (m?)
ACIK SPOR TES 1 30954.34
AILE SAGLIGI MER 2 4001.69
BAKIM AKARYAKIT 1 1898.4
CAMI 2 3159.65
KAPALI SPOR TES 1 6966.79
KUCUK SANAYI 7 33588.01
SOSYAL TESIS 1 2422.98
TEKNIK ALTYAPI 3 1706.74
TICARET 1 1898.39
TRAFO ALANI 1 400
KULTUREL TESIS 1 1098.4
ANAOKULU 1 1150
SANAYI TESIS 4 29907.5
GELISME KONUT 2 1 5500
REKREASYON 1 8911.94
PARK 5 7510.7

ONERi iMAR PLANI ALAN DAGILIMI
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4.2.1. ULASIM

Planlaoma alaninda mevcutta yer alan 25 m genisligindeki tasit yolunda herhangi
bir degisiklik yapilmamistir. Sadece bu alanda olusturulan sanayi ve kUcuk sanayi
alanlannin ana giris baglantisi gineye kaydirilmistir. Alanin kuzey batisinda tarm alani ile
arasinda yer alan 12 m yolun genisliginde herhangi bir degdisiklik yapilmayarak devam
ettirilmistir. Alanda fonksiyonlar arasinda baglantilarnn saglanmasi amaciyla 12 m, 10 m

ve 7 m genisliklerinde yollar planlanmigstir.
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4.2.2. KENTSEL GELISME ALANLARI
4.2.2.1. TICARET ALANI

Planlama alaninda mevcutta yer alan ticaret alani yeni olusturulacak olan toplu
konut alaninin ihtiyaclarini karsilamasi amaciyla kuzeye kaydirimistir. Aynca gineyde yer
alan sanayi ve kicUk sanayi alanlarnin da ihtiyaclarnnin karsianmasi amaciyla alanin
gUneyinde ilave bir tane daha ticaret alani planlanmistir. Bu noktada alanda 1 adet
toplamda 1898.39 m2 alan “Ticaret Alani” planlanmistir. Yapilasma kosullart “Emsal:1,50

Yencok: 7,50 m” yapi yaklasma mesafeleri “tum cephelerinden 5§ m” olarak plana

islenmistir.
MEVCUT ADET | TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
TICARET ALANI 1 1833,76 m? YEENI\SZS(/)A\IL_::;,ISS "
ONERI ADET | TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
TICARET ALANI 1 1898.39 m? YEEN%SS\E;:% "

12| Sayfa



rzs\snw/ / H

/, f
120 o/ Aonru| ress / /
7 g iy
S v w1 g 7/
74V w iéfM 04/ //
"/ M sl Yo7
MEVCUT PLAN ONERi PLAN

4.2.2.2. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

Planlama alaninda mevcut imar planinda yer alan benzin istasyonu alani
konumunda degisiklik yaplmayarak gUneyinde ve kuzeyinde vyer alan yollarn
dUzenlenmesiyle ada hatlannda degisiklik yapilmistir. Bu dogrultuda 1 adet toplamda
1898.4 m2 alan “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” planlanmistir. Yapilasma kosullari
“Emsal:0,50 Yengok: 7,50 m” yapi yaklasma mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m” olarak

plana islenmistir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
AKARYAKIT VE SERVIS 1 2310,5 m2 EMSAL:0,80
ISTASYONU ALANI YENCOK:7,50 M
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
AKARYAKIT VE SERVIS 1 1898.4 m? EMSAL:0,50
ISTASYONU ALANI YENCOK:7,50 M
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4.2.2.3. GELISME KONUT ALANI

Planloma alaninda bdlgede dar gelirli vatandaslarnn barinma  ihtiyacinin
gideriimesi amaciyla alanin kuzeyinde 1 adet 5500 m2 alan “Gelisme Konut Alani” olarak
planlanmistir.  Yapillasma  kosullar “Emsal:1,20 Yengok:15,50 m” yapi yaklasma

mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m” olarak islenmistir.

&A1

WAPALI SPOR TESISI A
E=0.20
Yengok=Serbest

ONERi PLAN
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MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
GELISME KONUT ALANI - -
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI

; EMSAL:1,20
) ,
GELISME KONUT ALANI 1 5500,00 m YENCOK:15,50 M

Bu alanda toplu konut icin ilave yapilan konut imar adasinda yasayacak olan
nUfus hesabl yapildiginda;
e Toplaminsaat alani = 5.500 m2 x 1,20 = 6.600 m?
e 6600 m?/ 35 m2/kisi = 188 kisi

Donati alani ihtiyact da bu nufusa goére hesaplanarak planlama alaninda

birakiimistir.
4.2.2.4. KUCUK SANAYi ALANI

Planloma alaninda mevcutta yer alan kicUk sanayi adalan alanda yollarin
yeniden duzenlenmesi ile birlikte adalar revize ediimistir. Bu nokta da alanda 7 adet
toplamda 33588.01 m2 alan “Kiguk Sanayi Alani” olarak plana islenmistir. Yapilasma
kosullart “Emsal:1,50 Yengok:7,50 m”, yapi yaklasma mesafeleri “tUm cephelerinden 5

m” olarak plana islenmistir.

A/ aLaTHANE ALANI

E=1.00
Yengok=9.50 m.

ONERi PLAN

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
KUCUK SANAYi ALANI 7 61469,75 m2 EMSAL:1.50
' YENCOK:7,50 M
ONERI ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
KUCUK SANAYi ALANI 7 33588.01 m2 EMSAL:1,50
YENCOK:7,50 M
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4.2.2.5. SANAYi ALANI

Planloma alaninda bdélgenin gelismesi icin mevcutta yer alan kUcuUk sanayi
alanlarnin bir kismi degistirilerek 4 adet toplamda 29907,5 m2 alan “Sanayi Alani” olarak
planlanmistir.  Yapilasma  kosullar  “Emsal:1,00 Yeng¢ok:10,50 m”, yapr yaklasma

mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m” olarak plana islenmistir.

/ ) / ’//
/4 s // / o,
Y3 (;
I/ U(;UK SANAYI ALAM// J V4
/ / Ve s0m /i /
/4 /
/ /

MEVCUT PLAN ONERi PLAN

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
SANAYi ALANI - - -

ONERI ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
SANAYIi ALANI 4 29907.5 m? YE,\EI?;"(S)‘I\(E; ]O'%% N

4.2.3. EGITiM TESISLERI ALANI

4.2.3.1. ANAOKULU ALANI

Planlama alaninda toplu konut alani olusturulmasiyla birlikte alana gelecek olan
nUfus ihfiyaclarnin karsiianmasi amaciyla 1 adet 1150,00 m2 alan “Anaokulu Alani”
olarak planlanmistir. Yapilasma kosullart “Emsal:1,00 Yen¢ok:10,50 m”, yapi yaklasma

mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m” olarak plana islenmistir.
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MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI

ANAOKULU ALANI - - -

ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI

EMSAL:1,00
YENCOK:10,50 M

ANAOKULU ALANI 1 1150,00 m2

-¥Y¥Y vy

E=1.20 | /
Yengok=15.50 o/

¥

—_ ._YL_[!!_

'SﬁgNﬂiY\'TES'ISALT .

-

ONERi PLAN

4.2.4. SAGLIK TESiS ALANLARI
4.2.4.1. AiLE SAGLIK MERKEZi

Planloma alaninda mevcutta yer alan saglk alani tasit yollarnin revize
edilmesiyle birlikte sinirlarn yeniden duzenlenmis 1 adet 2721,69 m2 ve ilave gelen nufus
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilave 1 adet 1280,00 m2 toplamda 4001,69 m? alan
“Aile Saghk Merkezi” olarak planlanmistir. Yapilasma kosullan “Emsal:1,00 Yengok:10,50

m”, yap! yaklasma mesafeleri “tim cephelerinden 5 m” olarak plana islenmistir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
. = . EMSAL:1,00
5 .
AILE SAGLIK MERKEZI ALANI 1 2721,69 m YENCOK:7,50 M
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
. = . EMSAL:1,00
9 .
AILE SAGLIK MERKEZI ALANI 2 4001,69 m YENCOK:10,50 M
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4.2.5. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI
4.2.5.1. SOSYAL TESiS ALANI

Planlama alaninda mevcutta yer alan sosyal tesis alani yollarin revize edilmesiyle
alanin sinirlant duzenlenerek 1 adet 2422.98 m? alan “Sosyal Tesis Alan” olarak
planlanmistir.  Yapilasma  kosullar “Emsal:1,00 Yeng¢ok:10,50 m”, yapr yaklasma

mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m” olarak plana islenmistir.
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MEVCUT ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
i EMSAL:1,20
) :
SOSYAL TESIS ALANI 1 3205,41 m YENGOK7.50 M
ONERI ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
. EMSAL:1,00
) ,
SOSYAL TESIS ALANI 1 2422.98 m YENCOK:10,50 M

A\ E=1.00
\er\cok:Serbest
\

Yengok=10.50 |

e

SANAYI T|
E=1.0(

MEVCUT PLAN ONERi PLAN

4.2.5.2. KULTUREL TESiS ALANI

Planlama alaninda toplu konut alani planlanmasiyla birlikte alana gelecek olan
nUfusun ve bdlgenin ihtiyaclarnnin karsilanmasi amaciyla 1 adet 1098,4 m2 alan “Kiltirel
Tesis Alan” olarak planlanmistir. Yapilasma kosullart “Emsal:1,00 Yen¢ok:10,50 m”, yapi

yaklasma mesafeleri “tum cephelerinden 5 m” olarak plana islenmistir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
KULTUREL TESiS ALANI - - -

ONERI ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
KULTUREL TESiS ALANI 1 1098,4 m2 YEﬁg‘éﬁ ]o',%% M

19| Sayfa



E=1.50

/\Yencok 7.5 ; .
7 /

ONERi PLAN

4.2.5.3. ACIK SPOR TESiS ALANI

Planlama alaninda mevcutta yer alan acik spor alani alanlarinin sinirlart yeniden
revize edilerek 1 adet 30954,34 m2 alan “Ag¢ik Spor Alani” olarak planlanmistir. Yapilasma
kosullar “Emsal:0,20 Yengok: Serbest”, yapi yaklasma mesafeleri “tum cephelerinden 5

m” olarak plana islenmistir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
. EMSAL:0,20
, ,
ACIK SPOR TESiS ALANI 1 34371,64 m YENGOK: Serbest
ONERI ADET TOPLAM ALAN | YAPILASMA KOSULLARI
ACIK SPOR TESiS ALANI 1 30954,34 m2 EMSAL:0,20

YENCOK: Serbest

MEVCUT PLAN ONERi PLAN
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4.2.5.4. KAPALI SPOR ALANI

Planlama alaninda mevcutta yer alan kapali spor alani alanin gineyinde sinirlar

daha bUyUtUlerek 1 adet 6966.79 m2 alan “Kapal Spor Tesis Alani” olarak planlanmistir.

Yapilasma kosullar “Emsal:0,20 Yengok: Serbest”,

cephelerinden 5 m” olarak plana islenmistir.

yap! yaklasma mesafeleri “tim

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
; EMSAL:1,50
5 ,
KAPALI SPOR TESIS ALANI 1 3712,75m YENCOK: 15,50
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
KAPALI SPOR TESiS ALANI 1 6966.79 m?2 EMSAL:0,20

YENCOK: Serbest

/

N /
S ]
1059 N
Y NE] 7 <y
SN o A

S . .
L e T

S S e ——

MEVCUT PLAN

4.4.2.6. IBADET ALANLARI

4.2.6.1.CAMi ALANI

ONERI

Planlama alaninda mevcut planda yer alan cami alani bdlgenin intiyac durumu

gOzetilerek guney kisma kaydinimistir. Ayrica toplu konut alaninda ihtiyact da géz

6nUnde bulundurularak kuzeyde de bir tane ilave planlanmistir. Bu dogrultuda alanda

2 adet toplamda 3159.65 m2 alan “Cami Alani” olarak planlanmistir. Yapilasma kosullar

“Emsal:0,60 Yencok: Serbest”, yapi yaklasma mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m”

olarak plana islenmistir.
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ONERi PLAN

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
. EMSAL:0,60
) ,

CAMI ALANI 1 3032,11 m YENCOK: Serbest
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
. EMSAL:1.00

m2
CAMI ALANI 2 3159.65 YENCOK: Serbest

4.2.7. ACIK YESIL ALANLARI
4.2.7.1. PARK VE YESiL ALANI

Planlama alaninda toplu konut alani ile gelen nUfus ihtiyact olan yesil alanlarinin
bUyUkligU ve mevcuttaki park alanlar revize edilerek toplamda 5 adet 7510.7 m2 alan

“Park Alani” olarak planlanmistir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN
PARK ALANI 7 12892,35 m?
ONERI ADET TOPLAM ALAN
PARK ALANI 5 7510.7 m2
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MEVCUT PLAN ONERi PLAN

4.2.7.2. REKREASYON ALANI

Planlama alaninda toplu konut alani ile gelen nufus ihtiyact olan yesil alanlarinin

bUyUkligUu g6z édnunde bulundurularak 1 adet 8911.94 m2 alan “Rekreasyon Alani”

olarak planlanmustir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN

REKREASYON ALANI - -

ONERI ADET TOPLAM ALAN
REKREASYON ALANI 1 8911.94 m2
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ONERi PLAN

4.2.8. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI ALANLARI

4.2.8.1.TEKNIK ALTYAPI ALANI

Planlama alaninda bdlgenin ihtiyaclan gbéz éninde bulundurularak mevcuttaki
teknik altyapi alanlar yollann revize edilmesiyle birlikte alanin muhtelif bdlgelerinde 3
adet toplamda 1706.74 m?2 alan “Teknik Altyapi Alani” olarak planlanmistir. Yapilasma

kosullart “Emsal:0,50 Yengok:5,50 m”, yapi yaklasma mesafeleri “tUm cephelerinden 5

m” olarak plana islenmistir.

MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
. EMSAL:1,00
5 .

TEKNIK ALTYAPI ALANI 1 1872,00 m YENCOK: 6,50
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
. EMSAL:0,50

5 .
TEKNIK ALTYAPI ALANI 3 1706.74 m YENCOK: 5,50
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MEVCUT PLAN ONERi PLAN

4.2.8.2. TRAFO ALANI

Planlama alaninda bdlgenin intiyaclan géz éninde bulundurularak mevcuttaki
trafo alanlan yollarn revize edilmesiyle birlikte alanin muhtelif bdlgelerinde 1 adet
toplamda 400 m2 alan “Trafo Alani” olarak planlanmistir. Yapilasma kosullar “Emsal:0,50

Yencgok:5,50 m”, yapi yaklasma mesafeleri “tUm cephelerinden 5 m” olarak plana

islenmistir.
MEVCUT ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
TRAFO ALANI - -
ONERI ADET TOPLAM ALAN YAPILASMA KOSULLARI
EMSAL:0,50
) .
TRAFO ALANI 1 400 m YENCOK: 5,50 m
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ONERi PLAN

5. SOSYAL DONATI ALAN DURUMU

Planlama alaninda yapilan degisiklikler neticesinde alanda toplu konut alani
olusturulmasi ile birlikte ilave gelecek olan nufus hesaplanarak 188 kisi ilave gelecegdi
kabul edilmistir. Mevcutta yer alan sosyal donati alanlarinin bUyUklUkleri korunarak ilave
ihtiyac olan alanlar birakilarak plan degisikligi tamamlanmistir. Asagidaki tabloda mevcut
plandaki sosyal donati alan dagdilimi ve plan dedisikligi neticesinde planlanan alan
dagilimi verilmistir. Ayrica planlama alaninda Karabiga beldesinde okul alan intiyaci géz
6nUnde bulunduruldugunda ilave alan icin sadece Anaokulu alani ilave olarak

planlanmigstir.

. YONETMELIK ASGARI IHTIYAC MEVCUT + ONERIi-MEVCUT
FONKSIYONLAR (ORT. Kisi M2) ALAN (M2) ILAVE (M2) FARK (M2)
ACIK YESIL ALANLAR 10 1880 15788.68 633.96
SAGLIK ALANLARI 1.5 282 3994.71 6.98
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SOSYAL KULTUREL TESIS
ALANLAR 0.75 141 41430.8 11.71
iBADET AALNLARI 0.5 94 3126.11 33.54
TEKNIK ALTYAPI 1 188 2060 46.74
EGITIM ALANLARI 0.5 94 94 1056
FONKSIYONLAR MEVCUT ONERI
ACIK YESIL ALANLAR
PARK ALANI 13908.68 7510.7
REKREASYON ALANI 0 13908.68 8911.94 16422.64
SEMT SPOR ALANI 0 0
SAGLIK ALANLARI
| AILE SAGLIK MERKEZI 3712.71 3712.71 4001.69 4001.69
SOSYAL KULTUREL TESiS ALANLARI
ACIK SPOR ALANI 34371.64 30954.34
KAPALI SPOR ALANI 3712.75 6966.79
SOSYAL TESIS 3205.41 41289.8 2422.98 41442.51
KULTUREL TESIS 0 1098.4
iBADET AALNLARI
CAMI ALANI 3032.11 3032.11 3159.65 3159.65
TEKNIK ALTYAPI
TEKNIK ALTYAPI
ALANI 1872 1872 1706.74 2106.74
TRAFO ALANI 0 400
EGIiTiM ALANLARI
| ANAOKULU 0 0 1150 | 1150

Planlama alaninda yukarnda belirtilen gerekceler dogrultusunda 1/1000 Slcekli

Uygulama imar Plani Dedisikligi tamamlanmistir.

6. PLAN NOTLARI

1. 1/100.000 &lcekli Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DUzeni Plani
hUkUmlerine uyulacaktir.

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlari (yol, otopark, yesil alan, saglik. vb.) kamu
eline gecmeden uygulama yapilamaz.

3.  Turkiye Bina Deprem Yonetmeligine uyulacaktir.

4. Plan kosullar disinda, 3194 sayill “imar Kanunu” bu ydnetmelige dair
yénetmelik hUkUmlerine ve “Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve ilgili diger mevzuat
hGkUmleri gecerlidir.

5. Plon raporu ve plan notlannda belirfimeyen hususlarda Karabiga

ilave+Revizyon Uygulama imar Plani plan notlar gecerli sayillacaktir.
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