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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alir. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiytik bir boliimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara boélimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kiiciik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlar icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadasi topraklari
tizerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu’'nun en bati noktas1 olan
Bababurnu ile Tiirkiye’nin en bati noktas1 Gok¢eada’daki Ince Burun, sinirlar icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik donemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi'ni kapsamaktaydi.

Kazdag1 1767 metre ile en yiiksek Dagr'dir.

Canakkale’nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gokceada, Lapseki ve Yenice'dir. Merkez Ilge’den sonra en biiyiik ilgesi Biga, en kiiciik ilcesi

ise hi¢ koyli olmayan Bozcaada'dir.



Topraklarinin %54’nii ormanlarin olusturdugu ilin kiy1 ilgelerinde ve adalarda iklim hemen hemen
ayni olup daha ¢ok Akdeniz iklimine paralellik gostermekle birlikte, yilin biiytik bélimitinde riizgarh

giinler yasanir.

Biga, Marmara Boélgesi'nin Glineybati bolimiinde yer alan Canakkale iline bagl bir ilgedir. Genel
yluzolcimii 1331 hektardir. 2021 yili sonu itibari ile Biga Merkez 57.350, kdylerle toplami 91.537
niifusa sahiptir. Biga ilce sinirlari icinde ilge merkezi disinda 2’si belde ve 109'u kdy olmak tizere 111
yerlesim birimi mevcuttur. ilge merkezinde 10 mahalle bulunmaktadir. Biga adinin Latince kokenli bir
sozciik oldugu ve “iki atla ¢ekilen iki tekerlekli araba” anlami tasidigi bilinmektedir. Canakkale ilinin

en biiytiik ilcelerinden biri olan Biga, kendi ad1 ile adlandirilan Biga Yarimadasi lizerinde kurulmustur.




1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyillarin1 takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Foga-Menemen
lizerinden Izmir'e ulasilir. Aym yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu giizergahi lizerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin arag¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-inegol-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath {izerinden Anka-
ra'ya ulagsmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan ve Tekirdag'a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gokceada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Gokceada’ya

Canakkale’den hizli feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, Gokg¢eada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Akcansa Cimento

Fabrikasina, Biga’da I¢cdas’a ait liman bulunmaktadir.

il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Biga'nin transit bir yol ve kavsak iizerinde olmasi, Bursa ve Istanbul’a 3 saatte, izmir'e 6 saatte,
Edirne’ye 4 saatte, Ankara’ya 8 saatte otobiisle ulasim imkan1 vermektedir. izmit Kérfezi'nde Dilovasi
Dil Burnu ile Altinova Hersek Burnu arasinda insa edilen Osmangazi Kopriisii ile Biga- Istanbul arasi
mesafe daha da kisalmis, kisin olumsuz hava sartlarindan dolayi olusabilecek feribot iptali veya feribot
sirasindan etkilenme ortadan kalkmistir. Bandirma 40 dakikalik bir mesafede oldugu i¢cin deniz
otobiisiiyle Yenikapi'ya gecilebilmekte ve rayl sistemde Atatiirk Uluslararasi Havaalani'na kolayca
ulagilabilmektedir. Son yillarda Canakkale-istanbul-Ankara hattinda hava yolu da agilmis olup ulasim
daha da kolaylasmistir. Planlama alan1 yakin ¢evre ulasim baglantilar1 acisindan incelendiginde; Biga

llcesinin kuzeyinde konumlanmaktadir. Canakkale il merkezine uzaklig yaklagik 107 km’dir.

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanan Canakkale ili, Biga Ilcesi, Ulucami

Mahallesi, 104 ada, 294 nolu parselde kayith tasinmaz tapuda Ersin BABAHASAN adina tescil

edilmistir.
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-6-2023-11:34
Kaydi Olusturan: ERSIN BABAHASAN
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 104/294
Taginmaz Kimlik No: 124258822 AT Ylizélgim(m2): 6273.91
il/ilge: GCANAKKALE/BIGA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Biga Bagimsiz Boltm Briit
Mahalle/Kéy Adr: ULUCAMI Mah. YuzOlgumd:
Mevkii: artene Bagimsiz B&lim Net
C'\t:SH fa No: 52/31[:6 jieOisinG,
K' : ;y Ll e Blok/Kat/Giris/BBNo:
a rum:
LBEE I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh TEK lehine tescilli 1763 m? olan irtifak alani giincelleme galismasi Biga - 05-10-2022
sonucu 1988.96 m? olarak hesaplanmistir.( $ablon: Malik-Taginmaz 15:53 - 27462
Lehine Irtifak hakki)
Irtifak [ A M: PLANINDA GORULECEG| UZERE 1763 M LiK KISIMDA TEK GN. MD. (SN:5641) Biga - 03-01-1979
LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger Irtifak Hakki) TURKIYE 00:00-15
ELEKTRIK
KURUMU (TEK)
VKN:8790304314
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
695905779 (SN:184857588) ERSIN BABAHASAN : /1 6273.91 6273.91 3402 S.Y.nin
HUSEYIN 0glu 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
05-10-2022
27462
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tmfy0so3F_| kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu



2.2. KADASTRAL DURUM

1/1000 olcekli Uygulama imar Plami Degisikligi hazirlanan Canakkale ili, Biga Ilcesi, Ulucami

Mabhallesi, 104 ada, 294 nolu parsel 6.273,91 m? biiyiikliigiindedir.

Sekil 7. Planlama Alani - Harita Plan Ornegi




Sekil 8. Planlama Alani - Aplikasyon KroKisi




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI
1/1000 olcekli Uygulama imar Plami Degisikligi hazirlanan Canakkale ili, Biga ilgesi, Ulucami
Mahallesi, 104 ada, 294 nolu parsel iizerinde yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise Agac¢lik Alanlar

ve Tarlalar bulunmaktadir.

Sekil 9. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii Yakin

3.2.JEOLOJiK DURUMU

Canakkale ili, Biga Ilcesi Karabiga Beldesi “256 Hektar” alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca,
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 30.06.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olcekli imar
Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére planlama alanimiz Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1):

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.

4. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige girmistir. Tlirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Canakkale Ili, Biga ilcesi 1. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
10
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Sekil 10. Planlama Alam - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

o Iklim:
Ilce Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis iklimine sahip ise de kiyidan 30-40 km. sonra
arazinin yiikselmesiyle kara ikliminin etkisi baslamaktadir. Yazlarin sicak ve kurakligi Akdeniz

iklimini, kislarin kar yagish ve soguklugu kara iklimini, ilkbaharin yagmurlar1 ve nem fazlahgi

Karadeniz ikliminin 6zelliklerini tasir.
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Sekil 11. Planlama Alani - Képpen'e iklim Simiflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi
o Bitki Ortiisii:

Yaklasik olarak %55’'i ormanlarla kapli olan Canakkale’de 6nemli bitki alanlar1 bulunmaktadir.
Bunlarin basinda, glineydogusundaki biiyiik bir alan1 1994 yilinda Milli Park ilan edilen Kazdaglar:
gelmektedir. Balikesir ve Canakkale arasinda uzanan dogal bir sinir olusturan ve bol yagis alan iklimi
sayesinde ¢ok zengin bir bitki Ortiisiine sahiptir. Kazdaglar’'nin eteklerinden baslayip ytliksek
rakimlara kadar uzanan karagam, koknar, kayin ve Kazdagi goknar1 karisik ormanlar olusturmaktadir.
Biga yarimadasinin orta béliimiinde yer alan Biga daglar1 da en az Kazdaglar1 kadar zengin bir bitki
ortiisiine ve tarim alanlarina sahiptir. Alcaktan yiiksege dogru kizilcam, sa¢cli mese ve karacam

ormanlari siralanmaktadir.
11



o Es Yikselti ve Egim Analizi:

Planlama alani icindeki ylizde egim degerleri %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 ve %50-60 arasinda

oldugu belirlenmistir.

5. MEVCUT iMAR DURUMU
5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama

Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda s6z konusu planlama alani “Kentsel Gelisme Alan1”

olarak planlhdir.

" PP

= ‘wé ﬁ‘ ‘;"T

S BN i -

Sekil 12. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlam

a Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

5.2. 1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI

1/1000 6lgekli Mevcut imar Plam sinirlar iginde bulunan tasinmazlarimiz bu plana goére Tarimsal

Nitelikli Alan, Orman Alani ve Yesil Alan olarak belirlenmistir.

12



6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligine yonelik olarak yapilan yazismalar sonucunda ilgili

Kurum Gortsleri asagida verilmistir;

» 1l Tarim ve Orman Midiirliigii'niin 25.08.2023 tarih ve 11045828 sayil yazisinda yerinde
yapilan inceleme ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin "5403 Sayili1 Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanunu" kapsaminda Valilikge (Il Miidiirliigii) degerlendirilmesi sonucunda
s6z konusu tasinmazin arazi siniflarinin Kuru Marjinal Tarim arazisi olarak tespit edildiginden
dolay1 5403 sayili Kanunun 13. Maddesi minvalinde tarim dis1 kullanim talebi uygun goruldigi
belirtilmistir. Verilen izin Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12. Nci maddesinin 8. fikrasi geregi izin tarihinden itibaren iki yil stire ile gecerli
olup, planlarin onaylanmamasi durumunda izin gegersiz kabul edilecegi, Tarim Arazilerinin
Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgenin 9. maddesi 15. Fikrasi minvalinde
verilen izinlerin ruhsata veya plana baglanmasi halinde bu durumu bir ay icerisinde Il

Midirligine bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

> Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirligii 2. Bolge Midiirligii Tesis ve Kontrol
Miudirligi’'niin bila tarih ve 2427238 sayili yazisinda s6z konusu parsel sinirlar1 dahilinden
gecen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt

bulunmadig belirtilmistir.

> Uludag Elektrik Dagitim A.S. Biga Isletme Miidiirliigii'niin 02.05.2024 tarih ve 11534 sayili
yazisinda s0z konusu parsel cevresinden kamulastirmali 34.5 kV cift devre Cardak-1 ve Cardak-
2 fiderleri PIGEON(3x3/0AWG) iletkenli enerji nakil hatt1 gectigi, Enerji Nakil Hattinin gecis
glizergah1 lizerinde parsele denk gelen kisimda irtifak hakki tesis edildigi, yatay ve diisey
emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayil resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. S6z konusu parselde
yapilacak olan "Insaat" icin ad1 gecen yonetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi
Sirkete ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin glizergahindaki can ve mal
emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkul {lizerine tesis ettirilmis olan irtifak
haklarinin korunarak "konut amag¢hh imar plan1" yapilmasinda sakinca bulunmadig:

belirtilmistir.
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7. PLANIN GEREKCESI

Canakkale ili son zamanlarda 68renci niifusunun, Turizmin ve Sanayi Tesislerinin artmasi neticesinde
niifus hareketlerinin hizla arttig bir ilimiz haline gelmistir. Biga Ilcesi ise Tarim ve Hayvancilik,

Turizm ile Sanayi sektoriiniin yogun oldugu bir yerlesmedir.

Planlama alanimiz Biga ilgesinin merkezinde yer almakta olup, séz konusu planlama calismasi;
1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Ilgi Yonetmelikleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, ilgili kurum ve kurulus gorisleri ve meri mevzuat
cercevesindesin bolgenin konut ihtiyacinin bir kismini planlama alaninda karsilamak, saglikli, giivenli
ve modern bir yasam alam olusturmak amaciyla 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi

hazirlanmistir.

8. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde tasinmazimizin cephe aldig
dogusundaki ve batisindaki 7 m genisligindeki tiim yollar mevcut genislikleri ile aynen korunmustur.
Ayrica planlama alanimizin kuzeyinde bu yollara baglanan dogu-bati dogrultusunda 3 m genisliginde

Yaya Yolu 6nerilmistir.

1/1000 6lgekli Mevcut Imar Planinda soz konusu tasinmazin bir kismu Tarimsal Nitelikli Alan ve bir
kisim ise Orman Alani ve Yesil Alan olarak belirlenmis olup, bu alan hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikliginde tadil edilerek A-3 (ayriknizamiickat), TAKS:0.25, KAKS:0.75 insaat

yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan Degisikliginde Gelisme Konut Alan olarak belirlenen
alanda yapi1 yaklasma 7 m genisligindeki yollara en az 5 m, diger yollara, komsu parsellere ve yesil

alana ise en az 3 m olarak 6nerilmistir.

Planlama alanimizin lzerinden gecen Enerji Nakil Hatti aynen korunmus olup, hazirlanan 1/1000

olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde plana islenmistir.

Planlamaya konu olan Biga Ilcesi, Ulucami Mahallesi, 104 ada, 294 parselde kayith tasinmazin
planlama ¢alismasinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dikkate alinarak; emsal tegkil eden yakin
cevre yapilasma kosullar1 g6z 6niinde bulundurularak ve st 6lcekten gelen niifus kabulu asilmayarak,
niifusun donati ihtiyacini karsilayacak sekilde hazirlanmistir. Verilen plan kararlarinda Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda verilen kararlara uyulmus olup,
mevcut durum ile karsilastirilarak yeniden diizenlemeler yapilmistir. Park Alani, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen standartlar ve yiirlime mesafeleri dikkate alinarak hazirlanmistir.
Planlamaya konu alanin yakin ¢evresinde yer alan sosyal donati alanlar incelendiginde; s6z konusu

alanin ve dahil oldugu mahallenin ihtiyaglarini karsilayan Egitim Alani, Saglik Tesis Alani gibi sosyal
14



donati alanlar1 Meri Plan kararlar ile belirlenen hizmet etki alani1 mesafeleri icerisinde karsilandig ve
asgari birim alani saglandig1 gozlemlendiginden planlama alani icerisinde Yesil Alan disinda sosyal

donati alani ayrilmamistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; planlama alanina gelen ilave niifus icin
gerekli olan Yesil Alan ihtiyaci planlama alaninin i¢inden dengelenmeye calisimistir. Hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde, planlama alanimin 3.909,21 m?%lik kismi
TAKS:0.25, KAKS:0.75 Konut Alani olarak belirlenmis olmasi dolayisiyla [3.909,21 m? x 0.75=2931,90
m2] 2931,90 m? Toplam Insaat Alam1 hesaplanmis ve kisi basina diisen insaat alan1 25 m?2 ‘den
[2931,90 m2 /25 m?2 =117 kisi] 117 kisi yasayacag tespit edilmistir. 117 Kkisi icin kisi basina diisen
yesil alan ihtiyaci 10 m2/Kisi olarak hesaplanarak planlama alan i¢in Yesil Alan ihtiyact 1170 m?
olarak ortaya ¢ikmistir. Planlama alaninda gerekli olan 1.190,00 m? Yesil Alana karsilik, planlama alani

icinde 1.533,81 m? Yesil Alan olusturulmustur.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planmi Degisikligi sonucunda elde edilen degerler asagida

verilmistir;
ALAN KULLANIMI MEVCUT DURUM PLAN SONRASI FARK
ALAN ALAN

Tarimsal Nitelikli Alan 545403m?| -5.454,03 m?
Orman Alan 36,18 m?| - -36,18 m?
Konut Alam | e 3.909,21 m? +3909,21 m?
Konut insaatAlam | - 2.931,90 m? +2.931,90 m?
Yesil Alan 192,04 m? 1.533,81 m? +1.341,77 m?
Yol Alani 591,66 m? 830,89 m? +239,23 m?
Nifus 0 e 117 Kisi +117 kisi
TOPLAM 6.273,91 m? 6.273,91 m?
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9.
1.

10.
11.

12.

PLAN NOTLARI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI ONAMA SINIRI CANAKKALE iLi BIiGA iLCESI, ULUCAMI KOYU, 104 ADA, 294
NOLU PARSELI KAPSAMAKTADIR.
GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI A-3 (AYRIKNIZAMUGKAT),
TAKS:0.25, KAKS:0.75 INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.
GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI 7 M GENISLIGINDEKI
YOLLARA EN AZ 5 M, DiGER YOLLARA, KOMSU PARSELLERE VE YESIL ALANA iSE EN AZ 3 M OLACAKTIR.
GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA IMAR PLANININ ONAYLANMASINDAN SONRA IMAR
KANUNUNUN 15. VE 16. MADDELERI VEYA 18. MADDE UYGULAMASI GEREGINCE, GELISME KONUT ALANI
FONKSIYONUNUN PARK ALANINA BAKAN KISIMLARININ YOLA CEPHESI OLAMAYACAGINDAN, GELISME KONUT
ALANLARININ PARK ALANLARINA BAKAN CEPHESINDEN iFRAZ UYGULAMASI YAPILAMAYACAKTIR.
GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA GENISLiGIi 7 METREDEN DAR OLAN YOLLARDAN
MAHREG ALINAMAYACAKTIR.
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 30.06.2017 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI
IMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK VERILERINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.
ALANIN 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI NEDENIYLE, YAPILACAK BINA VE TESISLERIN
PROJELENDIRILMESI VE YAPIMINDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI 44. MADDESININ (H) VE (i) FIKRALARINA UYULACAKTIR.
OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAK OLUP, OTOPARK ALANLARI VAZIYET PLANINDA PARSEL ICINDE
GOSTERILECEKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA MER’i 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE MER’i IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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PLAN NOTLARI

L UYGULAMA [MAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI GANAKKALE IL{ BIGA LGESL. ULUCAMI KOYV, == e “X
104 ADA, 294 NOLU PARSEL! KAPSAMAKTADIR.
2 GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI A3
) TAKS.025, KAK: ACAKTIR
3. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAP! YAKLASMA MESAFESI 7 M
GENISLIGINDEKIYOLLARA EN AZ 5 M, DIGER YOLLARA, KOMSU PARSELLERE VE YES/L ALANA(SE EX
AZ3 MOLAGAKTIR.
4. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA IMAR PLANININ ONAYLANMASINDAN SONRA
IMAR KANUNUNUN 15. VE 16. MADDELER! VEYA 18. MADDE UYGULAMAS! GEREGINCE, GELISME
KONUT ALANI FONKSONUNUN PARK ALANINA BAKAN KISMLARININ YOLA CEPHESI
OLAMAYACAGINDAN, GELISME KONUT ALANLARININ PARK ALANLARINA BAKAN CEPHESINDEN
[FRAZ UYGULAMASI VAPILAMAYACAKTIR. |
5 GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA GENISLIGI 7 METREDEN DAR OLAN
'YOLLARDAN MAHREC ALINAMAYACAKTIR
6 CEVRE VE SEHIRCILIK (L MUDURLUGUNCE 30.06.2017 TARIHINDE ONAYLANAN /5000 VE 1/1000 !
OLCEKLI {MAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK 4
'VERILERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

o

7. ALANIN 1, DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI NEDENIVLE YAPILACAK BINA VE TESISLERIN {
PROJELENDIRILMES! VE YAPIMINDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA y
YONETMELIK” HUKUMLER(NE UYULACAKTIR. ¢

8  ELEKTRIK KUVVETL! AKIM TESISLER! YONETMELIG! 44. MADDESININ (H) VE (I) FIKRALARINA
UYULACAKTIR. y

9. OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAK OLUP, OTOPARK ALANLARI VAZIVET PLANINDA PARSEL
ICINDE GOSTERILECEKTIR.

10. cPREM Ve IGINEUYULACAKTIR

11. PLAN KDSULLARI DISINDA 3194 SAYILL IMAR KANUNU® “MEKANSAL PLANLAR e
YONETMELIGI, "PLANLI ALANLAR [MAR YGNETMELIGI" HUKUMLER] GECERLIDIR. /

12. PLAN KOSULLARI DISINDA MER1 1/1000 OLCEKL! UYGULAMA IMAR PLANI VE MER! IMAR

YONETMELIGI HUKUMLER! GECERLIDIR.

Sekil 14. Planlama Alam - 1/1000 é6l¢ekli Uygulama imar Plam1 Degisikli
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