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1. YERLEŞMENİN ÜLKESEL VE BÖLGESEL ÖLÇEKTEKİ YERİ 

1.1. YERLEŞMENİN GENEL KONUMU 

 

Şekil 1. Planlama Alanı - Marmara Bölgesi’ndeki Konumu 

Çanakkale İli Anadolu yarımadasının kuzeybatısında, 39 derece 27’ – 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile 

25 derece 40’ – 27 derece 30’ doğu boylamları arasında yer alır. 9.933 km² alan kaplayan 

topraklarının büyük bir bölümü Marmara Bölgesi’nin Güney Marmara bölümünde, Edremit körfezi 

kıyısındaki küçük bir bölümü de Ege Bölgesi’nin sınırları içinde yer almaktadır. 

Avrupa ile Asya kıtalarını birbirinden ayıran ve kendi adıyla anılan boğazın kıyısında kurulan kent, 

Türkiye’nin kuzeybatısında, Trakya’da Gelibolu yarımadası, Anadolu’da Biga yarımadası toprakları 

üzerinde yer almaktadır. 60.2 kilometre kıyı uzunluğuna sahip, Anadolu’nun en batı noktası olan 

Bababurnu ile Türkiye’nin en batı noktası Gökçeada’daki İnce Burun, sınırları içindedir. Çanakkale’nin 

Anadolu toprakları, antik dönemde Troas olarak adlandırılan Biga Yarımadası’nı kapsamaktaydı. 

Kazdağı 1767 metre ile en yüksek Dağı’dır. 

Çanakkale’nin merkez ilçe dışında 11 ilçesi: Ayvacık, Bayramiç, Biga, Bozcaada, Çan, Eceabat, Ezine, 

Gelibolu, Gökçeada, Lapseki ve Yenice’dir. Merkez İlçe’den sonra en büyük ilçesi Biga, en küçük ilçesi 

ise hiç köyü olmayan Bozcaada'dır. 
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Topraklarının %54’nü ormanların oluşturduğu ilin kıyı ilçelerinde ve adalarda iklim hemen hemen 

aynı olup daha çok Akdeniz iklimine paralellik göstermekle birlikte, yılın büyük bölümünde rüzgârlı 

günler yaşanır. 

Biga, Marmara Bölgesi’nin Güneybatı bölümünde yer alan Çanakkale iline bağlı bir ilçedir. Genel 

yüzölçümü 1331 hektardır. 2021 yılı sonu itibari ile Biga Merkez 57.350, köylerle toplamı 91.537 

nüfusa sahiptir. Biga ilçe sınırları içinde ilçe merkezi dışında 2’si belde ve 109’u köy olmak üzere 111 

yerleşim birimi mevcuttur. İlçe merkezinde 10 mahalle bulunmaktadır. Biga adının Latince kökenli bir 

sözcük olduğu ve “iki atla çekilen iki tekerlekli araba” anlamı taşıdığı bilinmektedir. Çanakkale ilinin 

en büyük ilçelerinden biri olan Biga, kendi adı ile adlandırılan Biga Yarımadası üzerinde kurulmuştur. 

                                                           
Şekil 2. Planlama Alanı - Ege Bölgesi’ndeki Konumu 

                                                                              
Şekil 3. Planlama Alanı - Uydu Görüntüsü 
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1.2. ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ 

İlin toplam karayolu uzunluğu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur. 

Çanakkale İlinin karayollarından biri olan 550-04 nolu Çanakkale-İzmir güzergahındaki devlet 

karayolu, Ege kıyılarını takip ederek Ezine-Ayvacık-Edremit-Ayvalık-Dikili-Aliağa-Foça-Menemen 

üzerinden İzmir'e ulaşılır. Aynı yol güzergahı Edremit'ten doğuya ayrılarak Çanakkale'yi Balıkesir'e 

bağlamaktadır. 

Diğer bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Güney kıyılarını izleyerek Çanakkale'yi Bursa'ya bağlayan 

devlet karayolu güzergahı üzerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin araç trafiği 

bakımından en yoğun ve geniş yolunu oluşturmaktadır. Çanakkale -Ankara güzergahındaki devlet 

karayolu Lapseki-Biga-Bandırma-Bursa-İnegöl-Bozüyük-Eskişehir-Sivrihisar-Polatlı üzerinden Anka-

ra'ya ulaşmaktadır. Çanakkale-İstanbul güzergahında bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise 

Gelibolu yarımadasının doğu kıyılarını takip ederek Keşan ve Tekirdağ’a ve daha sonrada İstanbul'a 

ulaşmaktadır. 

İl merkezi ilçelerden; Ayvacık'a 68 km, Bayramiç'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Çan'a 77 

km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gökçeada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve 

Yenice ilçesine 100 km uzaklıktadır. 

Denizyolu ulaşımı Çanakkale-Eceabat, Lâpseki-Gelibolu, Çanakkale-Kabatepe-Gökçeada, Bozcaada-

Yükyeri, Çanakkale-Gökçeada, Çanakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Çanakkale-Kilitbahir arasında 

karşılıklı feribot seferleri ile GESTAŞ tarafından yapılmaktadır. Ayrıca Bozcaada ve Gökçeada’ya 

Çanakkale’den hızlı feribot seferleri yapılmaktadır. 

Çanakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lâpseki, Ezine-Geyikli Yükyeri, Bozcada, Gökçeada, Çardak ve 

Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadır. Ayrıca Çanakkale Kepez Limanı ile Ezine’de Akçansa Çimento 

Fabrikasına, Biga’da İçdaş’a ait liman bulunmaktadır. 

İl Merkezinde bir havaalanı mevcuttur. Çanakkale Havalimanından Ankara ve İstanbul’a düzenli 

uçuşlar yapılmaktadır.  
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Şekil 4. Planlama Alanı - TCK Ağındaki Konumu 

Biga’nın transit bir yol ve kavşak üzerinde olması, Bursa ve İstanbul’a 3 saatte, İzmir’e 6 saatte, 

Edirne’ye 4 saatte, Ankara’ya 8 saatte otobüsle ulaşım imkanı vermektedir. İzmit Körfezi'nde Dilovası 

Dil Burnu ile Altınova Hersek Burnu arasında inşa edilen Osmangazi Köprüsü ile Biga- İstanbul arası 

mesafe daha da kısalmış, kışın olumsuz hava şartlarından dolayı oluşabilecek feribot iptali veya feribot 

sırasından etkilenme ortadan kalkmıştır. Bandırma 40 dakikalık bir mesafede olduğu için deniz 

otobüsüyle Yenikapı’ya geçilebilmekte ve raylı sistemde Atatürk Uluslararası Havaalanı’na kolayca 

ulaşılabilmektedir. Son yıllarda Çanakkale-İstanbul-Ankara hattında hava yolu da açılmış olup ulaşım 

daha da kolaylaşmıştır. Planlama alanı yakın çevre ulaşım bağlantıları açısından incelendiğinde; Biga 

İlçesinin kuzeyinde konumlanmaktadır. Çanakkale İl merkezine uzaklığı yaklaşık 107 km’dir. 

                              
Şekil 5. Planlama Alanı - Yakın Çevre Ulaşım Bağlantıları Haritası 
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2. MÜLKİYET VE KADASTRAL DURUM 

2.1. MÜLKİYET DURUMU  

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanan Çanakkale İli, Biga İlçesi, Ulucami 

Mahallesi, 104 ada, 294 nolu parselde kayıtlı taşınmaz tapuda Ersin BABAHASAN adına tescil 

edilmiştir. 

 

 

Şekil 6. Planlama Alanı – Tapu 
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2.2. KADASTRAL DURUM 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanan Çanakkale İli, Biga İlçesi, Ulucami 

Mahallesi, 104 ada, 294 nolu parsel 6.273,91 m² büyüklüğündedir.  

 

Şekil 7. Planlama Alanı – Harita Plan Örneği 
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Şekil 8. Planlama Alanı – Aplikasyon Krokisi 
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3. MEVCUT DURUM TESPİTİ 

3.1. YAPI ANALİZİ 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanan Çanakkale İli, Biga İlçesi, Ulucami 

Mahallesi, 104 ada, 294 nolu parsel üzerinde yapı bulunmamakta olup, çevresinde ise Ağaçlık Alanlar 

ve Tarlalar bulunmaktadır. 

 

Şekil 9. Planlama Alanı – Uydu Görüntüsü Yakın 

3.2. JEOLOJİK DURUMU 

Çanakkale İli, Biga İlçesi Karabiga Beldesi “256 Hektar” alanın İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik 

Etüt Raporu; Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 28.09.2011 gün ve 102732 sayılı Genelgesi uyarınca, 

Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 30.06.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli İmar 

Planlarına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporuna göre planlama alanımız Önlemli Alan 2.1 (Ö.A-2.1): 

Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar içerisinde yer almaktadır. 

4. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

o Depremsellik Durumu: 

En son 1996 yılında yürürlüğe giren Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası, AFAD Deprem Dairesi 

Başkanlığı tarafından yenilenmiş, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’ de 

yayımlanmıştır. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe girmiştir. Türkiye Deprem Tehlikesi 

Haritasına göre; proje yeri ve proje alanın da içinde bulunduğu Çanakkale İli, Biga İlçesi I. Derece 

Deprem Bölgesinde yer almaktadır.  



 

     11 

   

                                                                                  

Şekil 10. Planlama Alanı – Türkiye Deprem Tehlikesi Haritası 

o İklim: 

İlçe Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasında bir geçiş iklimine sahip ise de kıyıdan 30-40 km. sonra 

arazinin yükselmesiyle kara ikliminin etkisi başlamaktadır. Yazların sıcak ve kuraklığı Akdeniz 

iklimini, kışların kar yağışlı ve soğukluğu kara iklimini, ilkbaharın yağmurları ve nem fazlalığı 

Karadeniz ikliminin özelliklerini taşır. 

 

Şekil 11. Planlama Alanı – Köppen'e İklim Sınıflandırmasına Göre Türkiye İklimi 

o Bitki Örtüsü: 

Yaklaşık olarak %55’i ormanlarla kaplı olan Çanakkale’de önemli bitki alanları bulunmaktadır. 

Bunların başında, güneydoğusundaki büyük bir alanı 1994 yılında Milli Park ilan edilen Kazdağları 

gelmektedir. Balıkesir ve Çanakkale arasında uzanan doğal bir sınır oluşturan ve bol yağış alan iklimi 

sayesinde çok zengin bir bitki örtüsüne sahiptir. Kazdağları’nın eteklerinden başlayıp yüksek 

rakımlara kadar uzanan karaçam, köknar, kayın ve Kazdağı göknarı  karışık ormanlar oluşturmaktadır.  

Biga yarımadasının orta bölümünde yer alan Biga dağları da en az Kazdağları kadar zengin bir bitki 

örtüsüne ve tarım alanlarına sahiptir. Alçaktan yükseğe doğru kızılçam, saçlı meşe ve karaçam 

ormanları sıralanmaktadır. 



 

     12 

   

o Eş Yükselti ve Eğim Analizi: 

Planlama alanı içindeki yüzde eğim değerleri %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 ve %50-60 arasında 

olduğu belirlenmiştir.  

5. MEVCUT İMAR DURUMU 

5.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balıkesir-Çanakkale Planlama 

Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda söz konusu planlama alanı “Kentsel Gelişme Alanı” 

olarak planlıdır. 

 
Şekil 12. Planlama Alanı – 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

5.2.   1/1000 ÖLÇEKLİ MEVCUT İMAR PLANI 

1/1000 ölçekli Mevcut İmar Planı sınırları içinde bulunan taşınmazlarımız bu plana göre Tarımsal 

Nitelikli Alan, Orman Alanı ve Yeşil Alan olarak belirlenmiştir.  
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6. KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine yönelik olarak yapılan yazışmalar sonucunda ilgili 

Kurum Görüşleri aşağıda verilmiştir; 

➢ İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 25.08.2023 tarih ve 11045828 sayılı yazısında yerinde 

yapılan inceleme ile hazırlanan etüt raporunun ve ilgili belgelerin "5403 Sayılı Toprak Koruma 

ve Arazi Kullanım Kanunu" kapsamında Valilikçe (İl Müdürlüğü) değerlendirilmesi sonucunda 

söz konusu taşınmazın arazi sınıflarının Kuru Marjinal Tarım arazisi olarak tespit edildiğinden 

dolayı 5403 sayılı Kanunun 13. Maddesi minvalinde tarım dışı kullanım talebi uygun görüldüğü 

belirtilmiştir. Verilen izin Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve Planlanmasına Dair 

Yönetmeliğin 12. Nci maddesinin 8. fıkrası gereği izin tarihinden itibaren iki yıl süre ile geçerli 

olup, planların onaylanmaması durumunda izin geçersiz kabul edileceği, Tarım Arazilerinin 

Korunması Kullanılması ve Planlanmasına Dair Genelgenin 9. maddesi 15. Fıkrası minvalinde 

verilen izinlerin ruhsata veya plana bağlanması halinde bu durumu bir ay içerisinde İl 

Müdürlüğüne bildirilmesi gerektiği belirtilmiştir. 

➢ Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü Tesis ve Kontrol 

Müdürlüğü’nün bila tarih ve 2427238 sayılı yazısında söz konusu parsel sınırları dahilinden 

geçen Teşekkülümüze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hattı 

bulunmadığı belirtilmiştir. 

➢ Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Biga İşletme Müdürlüğü’nün 02.05.2024 tarih ve 11534 sayılı 

yazısında söz konusu parsel çevresinden kamulaştırmalı 34.5 kV çift devre Çardak-1 ve Çardak-

2 fiderleri PIGEON(3x3/0AWG) iletkenli enerji nakil hattı geçtiği, Enerji Nakil Hattının geçiş 

güzergâhı üzerinde parsele denk gelen kısımda irtifak hakkı tesis edildiği, yatay ve düşey 

emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün ve 24246 sayılı resmi gazetede yayınlanarak yürürlüğe 

giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği 44. Maddesinin (h) ve (i) fıkralarında 

belirtilmiş olup bu Yönetmeliğe göre hareket edilmesi gerekmektedir. Söz konusu parselde 

yapılacak olan "İnşaat" için adı geçen yönetmelik maddelerine göre hareket edilmesi, işletmesi 

Şirkete ait mevcut tesislerin korunması, Enerji Nakil Hattının güzergâhındaki can ve mal 

emniyetinin sağlanmasını temin açısından gayrimenkul üzerine tesis ettirilmiş olan irtifak 

haklarının korunarak "konut amaçlı imar planı" yapılmasında sakınca bulunmadığı 

belirtilmiştir.  
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7. PLANIN GEREKÇESİ 

Çanakkale ili son zamanlarda öğrenci nüfusunun, Turizmin ve Sanayi Tesislerinin artması neticesinde 

nüfus hareketlerinin hızla arttığı bir ilimiz haline gelmiştir. Biga İlçesi ise Tarım ve Hayvancılık, 

Turizm ile Sanayi sektörünün yoğun olduğu bir yerleşmedir.  

Planlama alanımız Biga İlçesinin merkezinde yer almakta olup, söz konusu planlama çalışması; 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan Hükümleri, 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgi Yönetmelikleri, 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri ve meri mevzuat 

çerçevesindesin bölgenin konut ihtiyacının bir kısmını planlama alanında karşılamak, sağlıklı, güvenli 

ve modern bir yaşam alanı oluşturmak amacıyla 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

hazırlanmıştır. 

8. PLANLAMA KARARLARI 

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde taşınmazımızın cephe aldığı 

doğusundaki ve batısındaki 7 m genişliğindeki tüm yollar mevcut genişlikleri ile aynen korunmuştur. 

Ayrıca planlama alanımızın kuzeyinde bu yollara bağlanan doğu-batı doğrultusunda 3 m genişliğinde 

Yaya Yolu önerilmiştir.  

1/1000 ölçekli Mevcut İmar Planında söz konusu taşınmazın bir kısmı Tarımsal Nitelikli Alan ve bir 

kısım ise Orman Alanı ve Yeşil Alan olarak belirlenmiş olup, bu alan hazırlanan 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı Değişikliğinde tadil edilerek A-3 (ayrıknizamüçkat), TAKS:0.25, KAKS:0.75 inşaat 

yoğunluklu Gelişme Konut Alanı olarak belirlenmiştir. 

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde Gelişme Konut Alanı olarak belirlenen 

alanda yapı yaklaşma 7 m genişliğindeki yollara en az 5 m, diğer yollara, komşu parsellere ve yeşil 

alana ise en az 3 m olarak önerilmiştir. 

Planlama alanımızın üzerinden geçen Enerji Nakil Hattı aynen korunmuş olup, hazırlanan 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde plana işlenmiştir.  

Planlamaya konu olan Biga İlçesi, Ulucami Mahallesi, 104 ada, 294 parselde kayıtlı taşınmazın 

planlama çalışmasında Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği dikkate alınarak; emsal teşkil eden yakın 

çevre yapılaşma koşulları göz önünde bulundurularak ve üst ölçekten gelen nüfus kabulu aşılmayarak, 

nüfusun donatı ihtiyacını karşılayacak şekilde hazırlanmıştır. Verilen plan kararlarında Balıkesir- 

Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda verilen kararlara uyulmuş olup, 

mevcut durum ile karşılaştırılarak yeniden düzenlemeler yapılmıştır. Park Alanı, Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliği’nde belirtilen standartlar ve yürüme mesafeleri dikkate alınarak hazırlanmıştır. 

Planlamaya konu alanın yakın çevresinde yer alan sosyal donatı alanları incelendiğinde; söz konusu 

alanın ve dahil olduğu mahallenin ihtiyaçlarını karşılayan Eğitim Alanı, Sağlık Tesis Alanı gibi sosyal 
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donatı alanları Meri Plan kararları ile belirlenen hizmet etki alanı mesafeleri içerisinde karşılandığı ve 

asgari birim alanı sağlandığı gözlemlendiğinden planlama alanı içerisinde Yeşil Alan dışında sosyal 

donatı alanı ayrılmamıştır. 

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde; planlama alanına gelen ilave nüfus için 

gerekli olan Yeşil Alan ihtiyacı planlama alanının içinden dengelenmeye çalışılmıştır. Hazırlanan 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde, planlama alanının 3.909,21 m²’lik kısmı 

TAKS:0.25, KAKS:0.75 Konut Alanı olarak belirlenmiş olması dolayısıyla [3.909,21 m2 x 0.75=2931,90  

m2] 2931,90   m2 Toplam İnşaat Alanı hesaplanmış ve kişi başına düşen inşaat alanı 25 m2 ‘den 

[2931,90 m2 /25 m2 =117 kişi] 117 kişi yaşayacağı tespit edilmiştir. 117 kişi için kişi başına düşen 

yeşil alan ihtiyacı 10 m2/kişi olarak hesaplanarak planlama alanı için Yeşil Alan ihtiyacı 1170 m² 

olarak ortaya çıkmıştır. Planlama alanında gerekli olan 1.190,00 m2 Yeşil Alana karşılık, planlama alanı 

içinde 1.533,81 m2 Yeşil Alan oluşturulmuştur. 

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği sonucunda elde edilen değerler aşağıda 

verilmiştir;  

ALAN KULLANIMI 
MEVCUT DURUM PLAN SONRASI FARK 

ALAN ALAN  

Tarımsal Nitelikli Alan 5.454,03 m² ----- -5.454,03 m² 

Orman Alanı 36,18 m² ----- -36,18 m² 

Konut Alanı ----- 3.909,21 m² +3909,21 m² 

Konut İnşaat Alanı ----- 2.931,90 m² +2.931,90 m² 

Yeşil Alan 192,04 m² 1.533,81 m² +1.341,77 m² 

Yol Alanı 591,66 m² 830,89 m² +239,23 m² 

Nüfus ----- 117 kişi +117 kişi 

TOPLAM 6.273,91 m² 6.273,91 m²  
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9.   PLAN NOTLARI 

1. UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI ÇANAKKALE İLİ BİGA İLÇESİ, ULUCAMİ KÖYÜ, 104 ADA, 294 

NOLU PARSELİ KAPSAMAKTADIR. 

2. GELİŞME KONUT ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA YAPILANMA KOŞULLARI A-3 (AYRIKNİZAMÜÇKAT), 

TAKS:0.25, KAKS:0.75 İNŞAAT YOĞUNLUKLU OLACAKTIR. 

3. GELİŞME KONUT ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 7 M GENİŞLİĞİNDEKİ 

YOLLARA EN AZ 5 M, DİĞER YOLLARA, KOMŞU PARSELLERE VE YEŞİL ALANA İSE EN AZ 3 M OLACAKTIR. 

4. GELİŞME KONUT ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA İMAR PLANININ ONAYLANMASINDAN SONRA İMAR 

KANUNUNUN 15. VE 16. MADDELERİ VEYA 18. MADDE UYGULAMASI GEREĞİNCE, GELİŞME KONUT ALANI 

FONKSİYONUNUN PARK ALANINA BAKAN KISIMLARININ YOLA CEPHESİ OLAMAYACAĞINDAN, GELİŞME KONUT 

ALANLARININ PARK ALANLARINA BAKAN CEPHESİNDEN İFRAZ UYGULAMASI YAPILAMAYACAKTIR.  

5. GELİŞME KONUT ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA GENİŞLİĞİ 7 METREDEN DAR OLAN YOLLARDAN 

MAHREÇ ALINAMAYACAKTIR.  

6. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNCE 30.06.2017 TARİHİNDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 ÖLÇEKLİ 

İMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU VE YERLEŞİME UYGUNLUK VERİLERİNDE 

BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

7. ALANIN 1. DERECE DEPREM BÖLGESİNDE YER ALMASI NEDENİYLE, YAPILACAK BİNA VE TESİSLERİN 

PROJELENDİRİLMESİ VE YAPIMINDA “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

8. ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ 44. MADDESİNİN (H) VE (İ) FIKRALARINA UYULACAKTIR. 

9. OTOPARK YÖNETMELİĞİNE UYULACAK OLUP, OTOPARK ALANLARI VAZİYET PLANINDA PARSEL İÇİNDE 

GÖSTERİLECEKTİR. 

10. TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR. 

11. PLAN KOŞULLARI DIŞINDA “3194 SAYILI İMAR KANUNU”, “MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELIĞI”, “PLANLI 

ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

12. PLAN KOŞULLARI DIŞINDA MER’İ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE MER’İ İMAR YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
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Şekil 13. Planlama Alanı – 1/1000 ölçekli Mevcut İmar Planı 
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Şekil 14. Planlama Alanı – 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 


